Vyrocni zprava

NYCOM a. s.

za rok 2014



Vyroéni zprava spolecnosti
NYCOM a. s.
za rok 2014

Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a
druzstvech (ZOK) a zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi v platném zném Udaje obsazené ve zpravé
vychazeji z ucetnich pisemnosti Géetni jednotky (uCetni doklady, Gcetni knihy a ostatni U€etni pisemnosti)
a zdalsich podkladl, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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Vyro&ni zprava spole¢nosti
NYCOM a. s.
za rok 2014

1. Uvod
1.1 Uvodni slovo

Vazeni akcionafi,

prostfednictvim vyro€ni zpravy za rok 2014 Vam predkladame informace o déni v akciové
spole¢nosti NYCOM za uplynuly rok. Pfedstavenstvo spole¢nosti pokracovalo v roce 2014 v pInéni
zakladnich ukolld a ¢innosti uréenych schvalenou strategii spole¢nosti.

Vedeni spole¢nosti se soustiedilo zejména na plnéni ukoll vyplyvajicich ze zakladniho pfedmétu
¢innosti spole¢nosti, tj. spravé a pronajmu své hlavni nemovitosti, arealu Radiova v Praze 10, dale
objektu Slezska .

| pfes vliv vSeobecné recese, obsazenost ploch v arealu v roce 2014 byla na trovni 80ti procent.

V oblasti stavebnich praci — opravy, spole¢nost se zaméfila na pokra¢ovani oprav hlavnich vnitro
areédlovych siti. V prab&hu roku 2014 byly zahajeny prace na opravach rozvodl studené a pozarni vody v
obj. 206 — suterén — |. etapa, dale byly provedeny opravy sprch v hale obj. 204, oprava vstupniho
vestibulu v obj. 211 a oprava ,soklu” — atrium mezi objekty 201 a 202

V oblasti stavebnich praci — investice, spole¢nost v 01/2014 dokongila revitalizaci obj. 205 —
halova Cast, prostory byly nasledné pronajaty a dale v 09/2014 dokonéila revitalizaci obj. 205 — dilny.
Prostory byly take nasledné pronajaty. Dale byly zrekonstruovany sprchy v obj.205 — 1.patro a byla
provedena rekonstrukce zasedaci mistnosti v obj. 211 — 5.patro.

Kinvestici obj. 205 byla zpracovana projektova dokumentace véetné projednani s organy statni
spravy.

V arealu Slezska byla provedena rekonstrukce obchodu, ktery byl pronajat od 04/2014. Souéasné
byla provedena oprava havarijniho stavu stoupaéky vody v budové A a rozsifeno UT.

V pribéhu roku také probihaly dalsi drobnéjsi opravy a rekonstrukce v objektech arealu Radiova
a Slezska.

S uginnosti od 1.1.2014 doslo, na zakladé zakona €. 134/2013 Sb., ke zméné formy akcii z akcii
na majitele na akcie na jméno a v pribé&hu roku 2014 bylo provadéno nasledné vyznaéeni zmén na
akciich spojenych se zapisem do seznamu akcionaru.

Spole¢nost v roce 2014 diky stabilnimu vyvoji svého hospodareni v hlavnim pfedmétu Cinnosti
dosahla kladného provozniho vysledku. /;

3 Ing. Milan Matura
predseda predstavenstva

2. Textova cast
2.1 Popisné udaje

Nazev: NYCOM a. s.
Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27
ICO: 4527 16 07

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani : (dle platnych stanov spole¢nosti)
- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona



Vyro&ni zprava spolecnosti
NYCOM a. s.
za rok 2014

Datum vzniku spole¢nosti:

Zapsana u:

Vydané cenné papiry:

Podoba:

Pocet kusu:
Jmenovita hodnota:
Objem emise:

24.4.1992

Meéstského soudu v Praze, oddil B, vliozka 1410

kmenové
na jmeéno

listinné, nejsou kétované
2 259 954

78 K&

176 276 412 K&

neni pridélen

2.2 Popis struktury koncernu a pozice spolec¢nosti
Spole¢nost NYCOM a. s. netvori koncern a nema zadné dcefiné spole¢nosti.

Obchodni jméno:

Sidlo:

1CO:

Akcie:

Zakladni kapital:
Predstavenstvo:
Dozor¢i rada:

Akcionafi s 10 a vice %:
Podily 20 a vice %:

NYCOM a.s.
Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27

kmenoveé, na jméno, nominal 78,- K&, listinné, nejsou kétované
176 276 412,- K&

Ing. Milan Matura, Ing. Ctirad Richter, JUDr. Zuzana Toupalova
Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach, Ing.Pavel Pospisil

Ing. Ctirad Richter 29,34%, Ing. Jan Bobovsky 29,36%, Ing. Jifi Sach 29,34%

2.3 Rozhodujici skutecnosti, které nastaly po konci rozvahového dne

. — Vliv zmény na udaje
Obdobi Obsah zmény Y:"I:;::‘ééng Ezz‘:,?zl: uvedené ve Vykazu
zisku a ztrat
Nejsou.

2.4 Predpokladany budouci vyvoji spole¢nosti

2014 (skuteénost)

2015 (predpoklad)

2016 (predpoklad)

Naklady 34 338 35 190 34 500
Vynosy 40 438 41 377 41 500
HV pfed zdanénim 6 099 6 187 7 000

2.5 Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost tuto ¢innost nevykonava.

2.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztaht

Spolec¢nost tyto ¢innosti nevykonava.

2.7 Nabyti vliastnich akéii a zatimnich listl, event. akcii a zatimnich listi ovladajici osoby

K 31.12.2014 spole¢nost nevlastni

2.8 Organizacni slozky v zahraniéi

Nemame.
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3.

y'd

Uéetni zavérka za rok 2014

V rozsahu rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfiloha



Minimalni zavazny vycet informaci -
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

ROZVAHA
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

NYCOM a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

e dni.... 31122014 ameman o o
(v celych tisicich K&) Radiova1122/1 .
Ic PRMBIID . i
45271607 10227 e
Oznageni TEXT Cislo Bézné Gcetni obdobi Min. G&. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 B

AKTIVA CELKEM 001 412 493 -155 720 256 773 257 142
A Pohledavky za upsany zakladni kapitél 002
B. Diouhodoby majetek 003 338 572 -155 144 183 428 185 894
B. I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 1807 1807 1807
B.1.1. | Zfizovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3, Software 007
4. Ocenitelna prava 008 1807 1807 1807
5. Goodwill 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B. Il Diouhodoby hmotny maijetek ) 013 334 515 -155 144 179 371 181 837
B.II. 1. | Pozemky . 014 82242 82 242 82242
2; Stavby 015 219 037 -125 662 93 375 95 832
3 Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci | 016 30101 -28 462 1639 1 348
4. Péstitelské celky trvalych porostd 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019
7. Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek 020 1832 1832 2 061
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 240 -240
9. Oceflovaci rozdil k nabytému majetku 022 1063 -780 283 354
B.Ill. | Dlouhodoby finan&ni majetek 023 2 250 2 250 2250
B. IlI. 1. | Podily - oviadana osoba 024
2. Podily v G&etnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 026
4. ZapiijEky a Gvéry - oviadana nebo ovladajici osoba, podstatny viv | 027
5. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028 2 250 2250 2250
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Oznageni TEXT Cislo Bézné Ucetni obdobi Min. G€. obdobi
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b e 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 031 72749 -576 72173 70 089
C.l. | Zzasoby 032
C. 1. 1. | Material 033
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 034
3. Vyrobky 035
4. Miada a ostatni zviata a jejich skupiny 036
5. Zbozi 037
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.Il. | Dlouhodobé pohledavky 039
C. II. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahii 040
2. Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 041
3 Pohledavky - podstatny viiv 042
4. Pohledavky za spoletniky 043
5. Diouhodobé poskytnuté zalohy 044
6. Dohadné gty aktivni 045
7. Jiné pohledévky 046
8. Odlozena dafiova pohledavka 047
C. ll. | Kratkodobé pohledavky 048 6312 -576 5736 7 201
C. Ill. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahu 049 1720 -576 1144 1541
2. Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 050
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. Pohledavky za spolecniky 052
5. Sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 053
6. Stét - dafiové pohledavky 054 1 1 1
% Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 1368 1368 1909
8. Dohadné gty aktivni 056 526 526 645
9. Jiné pohledavky 057 2697 2697 3105
C.IV. | Kratkodoby finanéni majetek 058 66 437 66 437 62 888
C. IV. 1.| Penize 059 4 41 75
2. Uéty v bankach 060 52913 52913 47 377
3! Krétkodobe cenné papiry a podily 061 13483 13 483 15 436
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.1 Casové rozliseni 063 1172 1172 1159
D.1.1. | Naklady pfistich obdobi 064 19 19 69
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3 Pijmy pfistich obdobi ) 066 1153 1153 1090




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 067 256 773 257 142
A. Viastni kapital 068 244 005 242 501
Al | zakiadni kapitsi ) 069 176 276 176 276
A.1.1. | Zakladni kapital 070 176 276 176 276
2 Viastni akcie a viastni obchodni podily (-) 071
3. Zmény zakladniho kapitalu 072
Al Kapitalové fondy 073 1672 1672
Al 1. | Azio 074
2. Ostatni kapitalové fondy 075 1672 1672
3. Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkii 076
4. Ocefiovaci rozdily z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci 077
5. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 078
6. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci 079
A.lll. | Fondyze zisku 080 35255 36719
A. lIl. 1. | Rezervni fond 081 35255 36 719
2. Statutami a ostatni fondy 082
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let 083 25 815 22759
A. IV. 1.| Nerozdéleny zisk minulych let 084 25815 22759
7. Neuhrazena ztrata minulych let 085
3. Jing vysledek hospodafeni minulych let 086
A. V. 1. | Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi /+ -/ 087 4987 5075
A. V. 2. | Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 088
B. Cizi zdroje 089 11 186 13111
B.I. Rezervy 090 1150 1150
B.1. 1. | Rezervy podie zviastnich prévnich predpisi 091
2. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 092
3. Rezerva na daf z pfijmi 093
4. Ostatni rezervy 094 1150 1150
B. Il Dlouhodobé zavazky 095 6143 5944
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahii 096
2. Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 097
3 Zavazky - podstatny viiv 098
4. Zavazky ke spoleénikiim 099
5, Dlouhodobé pfijaté zalohy 100
6. Vydané dluhopisy 101
7 Dlouhodobé sménky k Ghradé 102
8. Dohadné téty pasivni 103
9. Jiné zavazky 104 110 100
10. Odlozeny dafiovy zavazek 105 6033 5844




imateni TEXT Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku |  GEetnim obdobi Ugetnim obdobi
a b c ] B
8.1, Kratkodobe zavazky 106 3883 6017
B. Il 1. | Zdvazky z obchodnich vztahil 107 17 309
2 Zawvazky - oviadana nebo oviddajici csoba 108
o 3 Zivazky - padstatny viiv 109
4, Zavazky ke spoleénikim 110 BO 643
5. Zavazky k zamésinancim 11 247 276
B. Zavazky ze socliiniho zabezpedenta zdravolniho pojisténi 112 146 173
7. Stat - dafiové zévazky a dotace 113 464 802
B, Krathodobe plijaté zaloty 114 6 16
9. Vydané diuhopisy 115
10. Dohadné Oéty pasivni 116 146
1% Jing zavazhy 117 2933 3 652
B. IV. Bankovni Uvéry & vypomoc 118
B. IV, 1.| Bankovni iwéry dlouhodabé 119
2 Krétkodobé bankowni (véry 120
3 Kratkodobé finanéni vipomaci 121
€.l Casové rozliden 122 1582 1530
C.l. 1. | Vydaje pfistich cbdob 123 1581 1530
2 Vynosy plistich abdabl 124 1
Pozn:
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarmibo organu Géetni jednotiy
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je G&ein jednotkou
27.4.2015

Ing. Ctirad Richter

a.s.

Prawni forma O&etni jednotky

il
Pradmét podnikdni

Radiovd |
Pronajem nebytovych prosipf prana 10 - Hostivaf
L




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

:VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

NYCOM a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

ke dni ........ 311 22003... Radiova 112211
T T Prahato ..
Ic 102 27
C L P L A 00—
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v G&etnim obdobi
3 : faiku béi1ne’m mir12ulém
I Trzby za prodej zboZi 01
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02
+ Obchodni marze 03
Il. Vykony 04 39 238 42 697
I 45 Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 05 39 238 42 697
2. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti 06
3. Aktivace 07
B. Vykonova spotieba 08 17 971 21 240
B. 1. Spotieba materialu a energie 09 11 221 13 466
B. 2. Sluzby 10 6 750 7774
+ Pfidana hodnota 11 21 267 21 457
C. Osobni naklady 12 7118 7 941
C1 Mzdové naklady - 13 4113 5511
G2 Odmeény &lenim organu obcho:dni korporace 14 1162 360
C-3. Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 15 1754 1968
C.4. Socidlni naklady 16 89 102
D. Dané a poplatky 17 263 216
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 6 197 6 033
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 160 2
1. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 160 2
1. 2. Trzby z prodeje materialu 21
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu 22
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23
2. Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich né| 25 9 119
IV. Ostatni provozni vynosy 26 69 f
H. Ostatni provozni naklady 27 19 7
V. Pfevod provoznich vynost 28
l. Ptevod provoznich nakladi 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 7 890 7 214




Oznaceni TEXT Cislo Skutegnost v G&etnim obdobi
E ) féiku bé21ném minzulém

VI. Trzby z prodeje cennych papiru a podill 31 88

J. Prodané cenné papiry a podily 32 2 859

VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33 217 262

Vil: 1. Vynosy z podili v ovlddanych osobach a v G€etnich jednotkach pod podstatny| 34

2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirl a podill 35

3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 217 262

VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 306 238

K. Naklady z finanéniho majetku 38

IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatt 39

L. Naklady z pfecenéni cennych papirti a derivatu 40 -333 1482

M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41

X. Vynosové Groky 42 360 186

N. Nakladové uroky 43

XI. Ostatni finanéni vynosy 44 6

0. Ostatni finanéni naklady 45 236 219

XIl. Prevod finanénich vynosi 46

P. Prevod finanénich nakladu 47

= Finanéni vysledek hospodareni 48 -1 791 -1 009

Q. Dafi z pfijmi za béZnou &innost 49 1112 1130

Q. 1. - splatna 50 923 904

2. - odlozena 51 189 226

o= Vysledek hospodareni za b&znou &innost 52 4987 5075

XIll. Mimofadné vynosy 53

R. Mimoradné naklady 54

S. Dafi z pfijml z mimofadné &innosti 55

S.1 - splatna 56

2. - odlozena 57

* Mimofadny vysledek hospodareni 58

Tz Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 59

s Vysledek hospodafeni za u&etni obdobi (+/-) 60 4 987 5075

i Vysledek hospodareni pfed zdan&nim 61 6 099 6 205
Pozn:

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu G¢etni jednotky

27.4.2015

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

%&ura, Ing. Ctirad Ri% W

Pravni forma ucetni jednotky

a.s.

\

riié ot (P M a.s.
Pronajem nebyenychvgrdstor
102 27 Praha 10 - Hostivaf
©




Priloha k ucetni zavérce
spolec¢nosti NYCOM a. s.
k 31.12.2014

Pfiloha je zpracovana v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb. o uc&etnictvi a vyhlaSkou €. 500/2002
Sh., kterou se stanovi usporadani a obsah uUcetni zavérky pro podnikatele, ve znéni vyhlasky ¢&.
349/2007 Sb. Udaje prilohy vychazeji z ugetnich zaznamui Géetni jednotky (Udetni doklady, udetni
knihy a ostatni GCetni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které ma ucetni jednotka k dispozici.
Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢&i smluvni spolutiCast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni néklady

4. Pdjcky, avéry, zaruky a jina plnéni poskytnuta vyjmenovanym osobam

PouzZivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zplisoby oceriovani
1. Informace o odchylkach od ucetnich metod

2. Zpasob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob

2.2. Ocenéni zasob vytvorfenych vlastni ¢innosti

2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného vlastni ¢innosti

2.4. Ocenéni cennych papir( a podilti, derivati a ¢asti majetku a zavazk( zajisténé derivaty
2.5. Ocenéni prichovku zvirat

Zpasob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druhy nakladd souvisejicich s pofizenim zasob

Podstatné zmény oceriovani, odpisovani a postupt tctovani

Opravné polozky k majetku

Odpisovani

7.1. Zpusob sestaveni odpisovych plant pro dlouhodoby majetek

7.2. Pouzité odpisové metody pri stanoveni odpist

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

8. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

9. Zpusob stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki

NSOk W

Doplriujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty
1. Uvedeni vyznamnych poloZek
1.1. Komentar ke strukture ucetnich vykazu
1.2. Podstatné polozky pro hodnoceni ucetni jednotky, které nevyplyvaji z Gcetnich vykazi
1.3. Podstatné polozKy, které jsou v ucetnich vykazech kompenzovany
1.4. Rozpis odlozeného dariového zavazku nebo pohledavky
1.5. Dlouhodobé bankovni uvéry
1.6. Poskytnuté dotace
1.7. Manka a prebytky zasob
2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
3. Doplriujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou financniho leasingu
3.4. Prirastky a ubytky dlouhodobého majetku
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem ¢&i vécnym bfemenem
3.7. Pfehled majetku, jehoZz trzni ocenéni je vyrazné vy$Si nez jeho ocenéni v ucetnictvi
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti
4. Pohledavky
4.1. Pohledavky po Ihité splatnosti



4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné
4.3. Pohledavky zajisténé zastavnim pravem
4.4. Pohledavky se Ihitou splatnosti delsi nez 5 let
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
5. Zavazky
5.1. Zavazky po Ihuté splatnosti
5.2. Zavazky k podnikim ve skupiné
5.3. Zavazky zajisténé zastavnim pravem
5.4. Zavazky se Ihitou splatnosti delSi nez 5 let
5.5. Zavazky neuvedené v Rozvaze
5.6. Penzijni zavazky
5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni
5.8. Splatné zavazky verfejného zdravotniho pojisténi
5.9. Dariové nedoplatky
5.10.Soudni spory
6. Vlastni kapital
6.1. Popis zmén viastniho kapitalu
6.2. Rozdéleni vysledku hospodarfeni pfedchéazejiciho ucéetniho obdobi
6.3. Zakladni kapital
7. Rezervy
7.1. Zakonné rezervy
7.2. Ostatni rezervy
7.3. Rezerva na dan z prijmi
8. Vynosy z bézné Cinnosti dle hlavnich ¢innosti ucetni jednotky
8.1. Vynosy z bézné cinnosti v tuzemsku
8.2. Vynosy z bézné Cinnosti v zahranici
9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
10.Udaje o pfeménéch spoleénosti

Vykaz o zméndch viastniho kapitdlu

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky
Nazev: NYCOM a. s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27

Pravni forma: akciova spole¢nost ICO: 4527 16 07

Pfedmét podnikani nebo jiné €innosti dle OR:

- Pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Rozhodujici predmét ¢innosti: Pronajem nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31.12.2014
Den sestaveni ucetni zavérky: 14.5.2015

Datum vzniku spole¢nosti: 24.4.1992



Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, Bydlists, sidlo Sledované ucetni | Minulé ucetni
nazev pravnické osoby ’ obdobi obdobi

Podil ti. % podil ti. %
Ing. Jan Bobovsky Praha 3, Slezska 844/96 51747 29,36 51 661 28,30
Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezska 844/96 51722 29,34 51643 28,29
Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 51722 29,34 51643 28,29

Zmény a dodatky provedené v uéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

Druh zmény (dodatku)

Datum zmény (dodatku)

Zanik Clenstvi v pfedstavenstvu Ing. Pavel PospiSil 25.6.2014
Zanik Elenstvi v dozordi radé Ing. Ctirad Richter 25.6.2014
Zanik Slenstvi v dozorgi radé Ing. Jifi Sach 25.6.2014
Zanik Clenstvi v dozor€i radé Ing. Jan Bobovsky 25.6.2014
Vznik €lenstvi v pfedstavenstvu Ing. Ctirad Richter 26.6.2014
Vznik &lenstvi v dozor€i radé Ing. Pavel Pospisil 26.6.2014
Vznik &lenstvi v dozoré&i radé Ing. Jifi Sach 26.6.2014
Vznik Elenstvi v dozor€i radé Ing. Jan Bobovsky 26.6.2014
Zapis funkce predsedy dozoréi rady Ing. Jan Bobovsky 26.6.2014
Pfedmét podnikani — pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych 15.7.2014
prostor — ze zakona T
Zpusob jednani za spole¢nost : Za spole¢nost jedna vici tretim

osobam predstavenstvo. 15.7 2015
Za spole¢nost podepisuji dva ¢lenové prfedstavenstva nebo jeden o

Clen pfedstavenstva, ktery k tomu byl pisemné povéren.

Akcie : zména formy na jméno ze zakona 1.1.2014

Organizaéni struktura ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém uéetnim obdobi:

zadné

Clenové statutarnich a dozoréich organt ke dni uzavérky tGéetnich knih:

Funkce Pfijmeni Jméno Titul
Pfedseda predstavenstva Matura Milan Ing.
Clen predstavenstva Richter Ctirad Ing.
Clen predstavenstva Toupalova Zuzana JUDr.
Predseda dozoréi rady Bobovsky Jan Ing.
Clen dozoréi rady Sach JiFi Ing.
Clen dozoréi rady Pospisil Pavel Ing.

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

Druh zmény (dodatku)

Datum zmény (dodatku)

Zanik Clenstvi v pfedstavenstvu Ing. Pavel PospiSil 25.6.2014
Zanik €lenstvi v dozor€i radé Ing. Ctirad Richter 25.6.2014
Zanik ¢lenstvi v dozordi radé Ing. Jifi Sach 25.6.2014
Zanik Elenstvi v dozorc¢i radé Ing. Jan Bobovsky 25.6.2014
Vznik Elenstvi v pfedstavenstvu Ing. Ctirad Richter 26.6.2014
Vznik Elenstvi v dozor€i radé Ing. Pavel Pospisil 26.6.2014
Vznik &lenstvi v dozoréi radé Ing. Jifi Sach 26.6.2014
Vznik Clenstvi v dozorci radé Ing. Jan Bobovsky 26.6.2014
Zapis funkce predsedy dozoréi rady Ing. Jan Bobovsky 26.6.2014




2. Majetkova ¢i smluvni spolutcast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech

Spoluuéast vyssi nez 20% v jinych spoleénostech:

Smluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo:

Ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku:

3.Zaméstnanci spolec¢nosti, osobni naklady

nemame

nemame

nemame

tis. K&

Zaméstnanci celkem

Z toho €lent fidiciho organu

Uéetni obdobi

Ucetni obdobi

sledované | predchozi sledované predchozi
Priimérny pocet zaméstnanctl 11 12 3 3
Mzdové naklady 4113 5511 1235 2 308
Odmény ¢&lentim statutarnich organu spoleénosti 1162 360 1162 360
Odmény ¢lenim dozordéich organ(i spole¢nosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav. poj. 1754 1968 812 911
Socialni naklady 89 102 23 20
Osobni naklady celkem 7118 7 941 3 232 3 599

4. Pujcky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni poskytnuta ¢lenum statutarnich a dozorcich

organu

nebyly poskytnuty




ré

Pouzivané ucetni metody, obecné ucetni zasady a zplUsoby
ocenovani

Predkladana ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisti a na zakladé vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se stanovi
usporadani, postupy uc¢tovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele v roce 2014.

1. Informace o odchylkach ucetnich metod

Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zakona o ucetnictvi s uvedenim vlivu na majetek a
zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni ucetni jednotky: nemame

2. Zplsob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob: nemame
2.2. Ocenéni zasob vytvorenych vlastni €innosti: nevytvarime
2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvoreného vlastni €innosti: nevytvarime

2.4. Ocenéni cennych papira a podili, derivata a ¢asti majetku a zavazku zajiSténé derivaty:
Ve sledovaném uc&etnim obdobi firma vlastnila kratkodobé cenné papiry k obchodovani
(ucet 251),které jsou k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

2.5. Ocenéni prichovkl zvirat: nemame

3. Zpusob stanoveni reprodukcni pofizovaci ceny: nestanovujeme

4. Druhy nakladu souvisejicich s porizenim zdasob

4.1. Nakupovanych zasob: nemame
4.2. Zasob vytvorenych vlastni ¢innosti: nevytvafime
5. Zmény ocenovani, odpisovani a postupt uctovani nedoslo k Zadnym zménam.

6. Opravné poloZky k majetku a k pohledavkam

Opravné polozky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o ucetnictvi a § 8
a § 8c zakona o rezervach byly tvofeny takto:

tis. K&
Obravné polozkv k: Zustatek k 1.1. Tvorba Zactovani Zustatek k 31.12.
i poloziy - 2013 | 2014 | 2013 | 2014 | 2013 | 2014 | 2013 | 2014

K zaloham na dl.hmotny majetek 240 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finanénimu majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné celkem 447 0 155 0 36 0 566 0
20% 16 10 7 0 13 4 10 6
33% 0 0 0 0 0 0 0 0
80% 0 0 0 0 0 0 0 0
100% 431 556 148 0 23 13 556 543
Pohledavkam — ostatni 0 0 0 0 0 0 0 0

7. Odpisovani

7.1. Zpusob sestaveni odpisovych plana pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plan acetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila ucetni jednotka
v internich smérnicich, kde vychazela z pfedpokladaného opotfebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béZnym podminkam jeho pouZivani, ucetni a dariové odpisy se nerovnaji.

7.2. Pouzité odpisové metody pfi stanoveni dafnovych odpist
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)
- zrychlena

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku




Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 20-ti do 40-ti tis. KE se UCtuje na ucet 022 a je
odepisovan 50-ti % v roce zafazeni do pouzivani a 50 % v nasledujicim roce (tyka se majetku,
pofizeného od roku 2002). Dlouhodoby drobny hmotny majetek, pofizeny do roku 2002, je
plné odepsan.

8. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Ve sledovaném obdobi spolegnost pfepoditala zlstatky v cizich ménach kurzem vyhlasenym CNB
k 31.12.2014.

9. Zpusob stanoveni redalné hodnoty u majetku a zavazku

Realna hodnota kratkodobych cennych papirt byla k rozvahovému dni stanovena dle
zavérec¢nych kurz( uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha a RM-Systému.

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztraty

1. Uvedeni vyznamnych polozek

11.

1.2,

1.3.

1.4.

Komentar ke strukture ucetnich vykazu
Nemame

Podstatné polozky pro hodnoceni tcetni jednotky, které nevyplyvaji z a¢etnich vykazu
Nemame

Podstatné polozky, které jsou v uc€etnich vykazech kompenzovany
nemame

Rozpis odlozeného dariového zavazku nebo pohledavky

Odlozena dan z pfijmi se vypocita v plné vysi u docasnych rozdild pfi pouziti zavazkové
metody. PFi vypocCtu odlozeného danového zavazku a odlozené danové pohledavky byla
uplatnéna danova sazba 19 %. Odlozené darové pohledavky a odlozené danové zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy uctovani.

Struktura zmény odloZzené danové pohledavky a zavazku: tis KE
Odpisovani
Odlozeny daovy zavazek dlouhodobého | Zména sazby | Celkem
majetku
Pocatecni zlstatek 5844 0 5844
Zuctovani na vrub vykazu zisku a ztraty 189 0 189
Zuctovani na vrub (ve prospéch) vlastniho kapitalu 0 0 0
Konec¢ny zustatek 6 033 0 6 033
Odlozena danova pohledavka Remvesvtlcnl Oprayne Dan9 ve Celkem
odpocet polozky ztraty
Pocatecni zlstatek 0 0
Zuctovani ve prospéch vykazu ziskl a ztraty 0 0
Zuctovani ve prospéch vlastniho kapitalu 0 0
Koneény zustatek 0 0
1.5. Dlouhodobé bankovni uvéry
tis. K&
Dlouhodobé bankovni Gvéry Bézné obdobi Minulé obdobi
Nemame
1.6. Poskytnuté dotace: nemame

1.7. Manka a prebytky zasob: nemame




2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky nenastaly
3. Doplnujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
tis. K&
Pofizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku | b&zné Minulé  |[b&zné |minulé |bézné |[minulé | Pirastky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 82242 82 242 0 0 82242 82 242 0 0
Budovy, haly, stavby 219 037 216 006 | 125 662 120174 93 375 95 832 3 031 0
Samostatné movité véci
a soubory mov. véci 29 379 28911 | 27857 27 643 1522 1268 845 376
Drobny DHM 722 760 605 680 117 80 85 123
Nedokonceny DHM 1561 1790 0 0 1561 1790 3732 3 961
Poskytnuté zal. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Ocenl. rozdil k nab.maj. 1063 1063 780 709 283 354 0 0
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. K&
Pofrizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné |minulé |bézné minulé Prirastky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi | obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1 807 1807 0 0 1 807 1 807 0 0
3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:
Soucet splatek celkem: 0 tis. K&
Zaplaceno k rozvahovému dni: 0 tis. K&
Splatno do jednoho roku: 0 tis. K&
Splatno po jednom roce: 0 tis. K&
3.4. Prirastky a ubytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.
3.5. Souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze
tis. K&

Bézné obdobi

Minulé obdobi

Nazev majetku

Porizovaci cena

Nazev majetku

Porizovaci cena

DHM

1302

DHM

1345

Celkem

1302

Celkem

1345

3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:
Ucetni jednotka eviduje vécnd bfemena k hmotnému nemovitému majetku a to vedeni
inZenyrskych siti a pfistupu k nim.

3.7. Prehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v u€etnictvi: nemame

3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a uéasti:

majetkoveé cenné papir
majetkové ucasti

Y.

nemame

Bézné obdobi
. - . . Podil v Typ vkladu Pofriz. Zisk/Ztrata
Nazev spolecnosti Sidlo % hodnota b&3. Roku
Tichy spole€nik 2 250
CELKEM 2 250




4. Pohleddvky

4.1. Pohledavky po Ihité splatnosti

tis. K&
Pocet dnii Sledované obdobi Predchozi obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 319 0 1379 0
30— 60 0 0 0 0
60 — 90 0 0 22 0
90 — 180 0 0 0 0
180 a vice 610 0 607 0
4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné: nemame
4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem:  nemame
4.4. Pohledavky se Ihitou splatnosti delSi nez 5 let: nemame
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
Odepsané pohledavky v podrozvahové evidenci v celkové vysi 640 tis. K&
5. Zavazky
5.1. Zavazky po IhGté splatnosti
tis. K&
Po&et dni Sledované obdobi Minulé obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
do 30 17 0 63 0
30 - 60 0 0 0 0
60 - 90 0 0 0 0
90 - 180 0 0 0 0
180 avice 0 0 0 0
5.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné: nemame
5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame
5.4. Zavazky se lhatou splatnosti delSi nez 5 let: nemame

5.5. Zavazky neuvedené v rozvaze:

5.6. Penzijni zavazky:

5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpec¢eni:

nemame

nemame

5.8. Splatné zavazky verejného zdravotniho pojisténi:

5.9. Danové nedoplatky: nemame

5.10. Soudni spory:

Spolecnost eviduje ve sledovaném obdobi vici sobé jeden probihajici soudni spor:

nemame

nemame

Zaloba o zaplaceni &astky 35 541 tis. K& podana dne 13.10.2003, proti spolegnosti LCS Holding,
a.s. a dvéma byvalym ¢lenlim statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s., spravcem konkurzni

podstaty KRAS-HAKA Brno, a.s. Zalovana strana, spoleénost LCS Holdlng, a.s.,

potazmo jeji

pravni nastupci, spoleénosti NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s., se o existenci této Zaloby
dozvédéli az v Eervnu roku 2005. Pfi nafizeném prvnim jednani v bfeznu 2006 Zalobce nepftedloZil
dostateéné dukazy a Fizeni bylo odroceno na neurcito. V zafi 2006 byla Zaloba zamitnuta a
Zalobce se nasledné odvolal. V odvolacim Fizeni dne 28.2.2008 zrusil Vrchni soud v Olomouci




rozsudek soudu prvniho stupné a vratil véc k novému projednani. Termin jednani byl stanoven na
27.11.2008. Na jednani 27.11.2008 byla Zaloba ¢&asteCnym rozsudkem proti spole€nostem
NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s. znovu zamitnuta a zalobce se opét odvolal. Vrchni soud
v Olomouci bez nafizeni jednani dne 18.11.2009 opét rozsudek soudu prvni instance zrusil a vratil
véc k novému projednani s tim, Ze u€inil zavér o nejasnosti petitu. Dne 10.2.2010 Krajsky soud
v Brné& vyzval Zalobce aby opravil petit Zaloby a nasledné 20.5.2010 Zalobu usnesenim odmitl
postupem dle § 43 o.s.f. Zalobce se proti tomuto usneseni opét odvolal k Vrchnimu soudu
v Olomouci, ktery nasledné dne 30.9.2010 rozhodl, ze se zaloba neodmita a vratil tak véc zpét ke
Krajskému soudu v Brné. Krajsky soud v Brné dne 20.7.2011 usnesenim pfipustii zménu a
upfesnéni petitu zaloby. Proti tomuto postupu soudu se odvolali zalovani, byvali ¢lenové
statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s.. Vrchni soud v Olomouci tato odvolani usnesenim ze
dne 19.1.2012 odmitl a spis byl vracen Krajskému soudu v Brné k dalSimu Fizeni. Krajsky soud
v Brné svym usnesenim ze dne 2.9.2014 pfipustil, v disledku postoupeni pohledavky, zménu
v osobé Zalobce, kterym se stala spoleénost DANTOS LTD, reg. ve Velké Britanii. Po jednani
konaném dne 2.4.2015 Krajsky soud v Brné& znovu rozhodl o zamitnuti Zaloby v plném rozsahu
proti spole€nostem NYCOM a. s. a Asseco Solutions, a.s. Vzhledem k dosavadnimu vyvoji sporu
spole€nost zatim netvofila rezervu.

6. Viastni kapital

6.1. ZvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu:

Vlastni kapital 2013 242 501

Zvydeni : proml€eni zavazkl z dividend 589

Zvydeni : proml€eni zavazk(l ze snizeni 448
ZK N-INZENYRING

ZvySeni : hospodarsky vysledek b.u.o. 4 987

SniZeni : rozdéleni zisku akcionarim - 4520

Vlastni kapital 2014 244 005

6.2. Rozdéleni zisku, pFip. zpisob uhrady ztraty predchazejiciho tcetniho obdobi:
Spole€nost za rok 2013 vykazala hospodaisky vysledek ve vysi 5 075 035,97 K&. VH rozhodla o

rozdéleni takto:

Cast ze zisku ve vys$i 4.519.908,- K& schvalila k rozdéleni mezi akcionare, tj. pouZit na vyplatu
dividend akcionariim a zbyvaijici Cast ze zisku ve vysi 555.127,97 K& prevést na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

6.3. Zakladni kapital

Bézné obdobi

Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhata
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K¢& 0
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhata
hodnota akcie splatnosti
Na majitele, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K¢& 0
7. Rezervy
tis. K&
Minulé obdobi Bézné obdobi
Druh rezervy Zustatek | Tvorba | Cerpani | Zastatek k | Tvorba | Cerpani | Zistatek k
k1.1. 31.12. 31.12.
Zakonné rezervy 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni rezervy 1150 0 0 1150 0 0 1150
Rezerva na dan z pfijmu 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 1150 0 0 1150 0 0 1150




8. Vynosy z bézné c¢innosti

tis. K&
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahrani€i | Celkem | Tuzemsko | ZahraniCi
Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 39 238 39 238 0| 42697 42 697 0
Cerpani rezerv 0 0 0 0 0 0
Ostatni vynosy 1112 1112 0 759 759 0
Mimofadné vynosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 40 350 40 350 0| 43456 43 456 0
9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
nemame
10. Udaje o preméndch spoleénosti:
Ve sledovaném obdobi nedoslo k pfeméné spolecnosti

11.0dmény statutarnimu auditorovi

tis. KE
Povinny audit 90
Jiné ovéfovaci sluzby 0
Danové poradenstvi 0
Jiné neauditorské sluzby 0




Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

tis. K&
__PoloZka Slozka viastniho kapitalu Bézné obdobi | Minulé obdobi
Viastni kapital 244 006 242 502

A. Zakladni kapital zapsany v OR (411) 176 276 176 276
Al ni zlistatek 176 276 182 547
A2, Zwyseni 0 0
A3, SniZzeni 4] -6 270
Ad, Koneény zustatek [¥] 176 276
B. Zakladni kapital nezapsany R (413) 0 4]
B.1. Potateéni zlstatek o] 0
B.2. ZuyEeni 0 6270
B3 Snizeni o] -6 270
B.4. Koneény zistatek o 1]
C. Vliv vlastnich akcii a podili na ZK (252)

s Potatecni zlstatek A + B. (411 + 419) 176 276 176 278
.2, Potatetni zistatek 0ftu 252 Q -8 441
C.3. Zména sta\ru uétu 252 0 8 441
c.4 udtu 252 4] 0
D. Emisni aZio 0 0
D.1. Potatecni ziistatek 0

D.2. Zvyieni 0 0
D.3 SniZeni 0 4]
D.4. | Konetny zlstatek 176 276 176 278
E: Rezervni fondy

E.l Potatedni zistatek 36 719 36 719
E2 Zvyseni 0
E.A. izeni 1 464 0
E.4 Konetny zlstatek 35 255 36719
F. Ostatni fondy ze zisku

F.1. Pocateéni ziistatek 0
E2 Zuyseni 1]
F.3 Snieni Q
F.4, Koneény zlstatek i
G. Kapitalove fondy

G.1. Potateén| zistatek 1672 1672
G.2. Zvyseni 0 0
G.a Snizeni a 1]
G4 Koneény zlstatek 1672 1672
H. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do vysledku hospodafeni

H.1. Potateéni zistatek [i] ]
H.2. Zvyieni 0 0
H.3. SniZeni 4] 0
H.4. Koneény zistatek 0 0
L Zisk Géetnich obdobi (428 + DAL 431)

L1 Poééteéni zistatek 22759 19177
1.2 Zvyieni 3 056 3582
13 Snizeni

L4, Koneény zlstatek 25814 22 7589
J. Ztrata uéetnich obdobi (429 + MD 431)

J.1. Poéateéni zUstatek 0 -858
4.2 Zuyeni 0] 4]
J.3 SniZeni 0 858 |
J.4. Koneény zistatek 0 0
K. Zisk / ztrata za bézné Oéetni obdobi po zdanéni +4 987 +5 075
Sestavenc dne: Sestavil: Podpisovy zaznam statutamiho organu Géetni

jedn : v
14, 5.2015 Z. Richterova WY C O M A
Radiovd 1
Pravni forma uéetni Pfedmét podnikani: Osoba 6Hpovedrdrmitdthict imaag apodpis)
jednotky:
akciova spolecnost pronajem nebytovych prostor ﬂ(




Vyro&ni zprava spoleénosti
NYCOM a. s.
za rok 2014

4.

Zprava auditora

V rozsahu zprava auditora, komentar ke zprave auditora



R S ﬂudit, Sg rn 00
150 00 Praha 5, Ostrovského 253/3

tel.: 266 315 971, 731 692 459; fax: 257 003 291; e-mail: info(@ r-audit.cz
zapsina v obchodnim rejstiiku MS Praha oddil €, viokka 20496, od 31, kvéina 1993, tislo auditorského oprivaéni 124

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Auditorska zpriva pro akcionife spoleénosti NYCOM a. s,
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, 1C: 452 71 607

Provedli jsme audit pfiloZené tcetni zavérky spoleénosti NYCOM ass., kterd se sklada z rozvahy k 31. 12, 2014,
vvkazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2014, a pfilohy této Ofetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ufetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti NYCOM a.s. jsou uvedeny
v bodé 1, plilohy této aéetni zdvérky.

Odpovédnost statutdrntho orgdnu sidetni jednotky za iéetni zdvérku

Statutarni organ spolecnosti NYCOM a.s., je odpovédny za sestaveni Gcetni zavérky., ktera podava vérny a
poctivy obraz v souladu s éeskymi Gcetnimi pfedpisy. a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala ¥yznamné (materidlni) nesprivnosti zpusobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora
MNasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi

aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat
etické pozadavky a naplianovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, 2e acetni zdvérka
neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi k ziskani dukagznich informaci o Castkach a Gdajich zvefejnénych
v adetni zavérce. Vybér postupl zivisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné
(materialni) nesprdvnosti Gdaji uvedenych v Géetni zdvérce zplisobené podvodem nebo chybou. P
vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni (etni zivérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k Gémnosti vnitiniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téz zahmuje posouzeni vhodnosti
pouzitych Géetnich metod. pfiméfenosti ¢etnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky,

Jsme presvédéeni. Zze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny ziklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Fyrak anditora

Podle naseho ndzoru tdetni zdvérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a spolefnosti NYCOM a.s.
k31.12. 2014 a nakladu, vinosi a vysledku jejiho hospodafeni za déetni rok konéici 31.12. 2014
v souladu s feskymi afetnimi pFedpisy.

Misto a datum vypracovani zpravy:
V Praze, dne 29. kvétna 2015

Auditorska firma: R - audit, s.r.o. - Statutiarni auditor: Ing. Radmila Epiﬁkm'i.
Oprivnéni KA CR & 124 “puOil g7~ Oprivnéni KA CR & 1326
Sidlo spoleénosti: Praha 5. Ostrovského 253/3 < o\ :
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150 00 Praha 5, Ostrovského 253/3

tel.: 266 315971, 731 692 459; fax: 257 003 291; e-mail: info(@ r-audit.cz
zapsina v obchodnim rejstiiku MS Praha oddil C, viozka 20496, od 31. kvétna 1993, Sislo auditorského oprivaéni 124

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
0 OVERENi VYROCNI ZPRAVY

Auditorska zpriva pro akcionaie spole¢nosti NYCOM a. s.,
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, IC: 452 71 607

ZPRAVA 0 OVERENI VYROCNI ZPRAVY

Oveéfili jsme soulad vyroéni zpravy spoleénosti NYCOM as. k 31, 12, 2014 s aéetni zavérkou, ktera je
obsaZena v této vyrodni zprivé, Za spravnost vyroéni zprivy je zodpovédny statutirmi orgdn spolecnosti
NYCOM a.s. Nadim dkolem je vydat na zikladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroini zprivy
5 Géetni zdvérkouw.

Ovefeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a proved]
ovéfeni tak. aby ziskal pfiméfenou jistotu, e informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisuji
skutetnosti, je? jsou €2 predmétem zobrazeni v Gfetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech v souladu s pfisludnou Oc¢etni zdvérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
piiméfeny podklad pro vvjadieni vyroku auditora.

Podle naieho nizoru jsou informace uvedené ve vyrofmi zprivé spoleénosti NYCOM as.
k31.12.2014 ve viech vyznamnych (materiilnich) ohledech v souladu svyie uvedenou uletni
Zivérkou,

ZPRAVA O OVERENI ZPRAVY O VZTAZICH

Ovefili jsme vécnou sprivnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich spole¢nosti NYCOM ass. za rok
konici 31. 12. 2014. Fa sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutdmi orgdn spoleénosti
NYCOM a.s. Nadim dukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni stanovisko k télo zpraveé o vztazich,
Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢&. 56 Komory auditorii Ceské republiky. Tento standard vyzaduje.
abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamné (materidlni} vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predeviim na dotazovini pracovniku
spoleénosti a na analytické postupy a vybérovym zpisobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaju.
Proto toto ovéfeni poskytuje niZ&i stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli. a proto nevyjadfujeme
vyrok auditora,

Na zikladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skutefnosti, které by nis vedly k domnénce, Ze
zpriva o vztazich spoleénosti NYCOM as. za rok kontiei 31. 12. 2014 obsahuje vyznamné
{materiilni) vécné nesprivnosti.

Misto a datum vypracovini zprivy:
| V Praze, dne 29, kvétna 2015

Auditorski firma: R - audit, s.r.o. Statutarni auditor: Ing. Radmila Spiskova
Oprivnéni KA CR ¢ 124 el Oprivnéni KA CR & 1326

Sidlo spolegnosti: Praha 5, Ostrovského 253/3 .3\1!.‘-?-! [, &
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5.

Zprava o vztazich



Vyro€ni zprava spoleénosti
NYCOM a. s.
za rok 2014

ZPRAVA O VZTAZICH
zpracovana dle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech (dale jen ,,ZOK%)

1. Definice osob a zpisob ovladani

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZOK predklada predstavenstvo NYCOM a. s. zpravu o
vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami oviadanymi
stejnou ovladajici osobou za uplynulé ucetni obdobi, tj. za rok 2014. S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK
jsou pro Ucely této zpravy osoby vymezeny takto:

Ovladana osoba:

NYCOM a. s., se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27, IC: 45 27 16 07 (dale jen
~Spole¢nost”).

Ovladajici osoby:

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze akcie Spole¢nosti jsou vydany jako kmenové akcie na jméno v listinné
podobg, predstavenstvo konstatuje, Ze mezi akcionafi neni osoba, ktera by nakladala samostatné
s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alesponn 40% vSech hlast, av$ak s prihlédnutim
k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK Ize povazovat za ovladajici osoby nasledujici fyzické osoby:

Ing. Jan Bobovsky, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 10.3.1961,
Ing. Ctirad Richter, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 16.8.1961,
Ing. Jifi Sach, bytem Praha 10, Na hroudé 51, nar. 13.7.1960,
Ing. Pavel Pospisil, bytem Praha 4, Postupicka 1, nar. 26.6.1963,

které ke dni 31.12.2014 nakladali s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim vice jak 97% v$ech
hlast ve Spole¢nosti s tim, Ze tyto osoby byly a jsou zarover ¢leny organt Spole¢nosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:

Ze vsech informaci, které jsou predstavenstvu Spole€nosti dostupné, uvedené ovladajici osoby
Spole¢nosti dale pfimo &i nepfimo neuplatiuji rozhodujici vliv v jinych osobach.

Zpusob ovladani

Ovléadajici osoby mohou uplatfiovat rozhodujici vliv ve Spole€nosti jednak prostfednictvim valné hromady
a dale pak prostiednictvim jednotlivych ovladajicich osob, které jsou &leny predstavenstva a dozoréi rady
Spole¢nosti.

2. Prehled jednani u¢inénych v uplynulém acetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud
nebo v zajmu ovladajicich osob, tykajici se majetku, ktery presahuje 10% vlastniho
kapitalu Spole¢nosti

V Géetnim obdobi roku 2014 nebyla ucinéna zadna shora uvedena jednani na popud ¢&i v zajmu
ovladajicich osob a tedy ovladané osobé nevznikla ujma.

3. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobami ovladajicimi

V G&etnim obdobi roku 2014 byly mezi ovladanou a v8emi ovladajicimi osobami uzavieny v souladu
s prislusnymi ustanovenimi ZOK smlouvy o vykonu funkci ¢lena predstavenstva (Ing. Richter) a ¢lenu
dozoréi rady (Ing. Bobovsky, Ing. Sach a Ing. Pospisil). Dale jsou uvedeny smiouvy, které byly uzavieny



Vyro€ni zprava spole¢nosti

NYCOM a. s.
za rok 2014

mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou, resp. jejimi pravnimi prfedchldci pfed U€etnim obdobi
roku 2014 a u nichZ dochazelo ke vzajemnému pinéni v pribéhu roku 2014, a to: Pracovni smlouva ze
dne 1.7.1994 (Ing. Ctirad Richter), Smlouva o najmu bytu ze dne 1.2.1993 (manzelé Richterovi),
Pracovni smlouva ze dne 1.1.1997 (Ing. Pavel Pospisil) a Smicuva o vykonu funkce ¢&lena
predstavenstva ze dne 21.12.2012 (Ing. Pavel Pospisil).

Predstavenstvo spole¢nosti konstatuje, Ze vySe zminéna vzajemna plnéni byla poskytovana na zakladé
existujicich smluvnich vztahl, které byly uzavieny za obvykiych podminek a Ze oviadané osobé
nevznikla z téchto smluv a vyplyvajicich vztaht zadna ujma.

V Praze dne 30.3.2015

Ing. Milan Matura " Ing. Ctirad Richter ~ JUDr.Zuzgha Toupalova
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva Clen predstavenstva
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6.

Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti
a stavu jejiho majetku

Vazeni akcionari,

cilem této zpravy predstavenstva spolec¢nosti NYCOM a.s. je poskytnout Vam zakladni Gdaje o
spole¢nosti a seznamit Vas s podnikatelskou ¢€innosti spole¢nosti, stavem jejiho majetku a ro¢ni ucéetni
zavérkou za rok 2014 a navrhem na vyporadani hospodarského vysledku.

Do konce ¢ervna 2014 i pracovalo predstavenstvo spole¢nosti ve slozeni Ing. Milan Matura, predseda
pfedstavenstva, Ing. Pavel Pospisil, ¢&len predstavenstva a JUDr. Zuzana Toupalova, &len
predstavenstva, a. dozor¢i rada spole¢nosti pracovala ve sloZeni Ing. Ctirad Richter, pfedseda DR, Ing.
Jan Bobovsky, ¢len DR a Ing. Jifi Sach, élen DR. Valna hromada konana v roce 2014 odvolala ¢leny
dozoréi rady a zvolila dozor&i radu ve slozeni Ing. Jan Bobovsky, pfedseda DR, Ing. Jifi Sach, &len DR a
Ing. Pavel Pospisil, €len DR, s tim, Ze nasledné byl DR zvolen do funkce ¢lena predstavenstva Ing. Ctirad
Richter.

Spole¢nost vroce 2014 pokracovala ve své hlavni podnikatelské cinnosti, tedy spravé a
pronajmu nemovitosti v arealu Radiova a objektu Slezska 96.

V oblasti investi¢ni Cinnosti spole¢nost v lednu 2014 dokongila revitalizaci obj. 205 — halova &ast,
prostory byly nasledné pronajaty a dale v zafi 2014 dokoncila kompletni revitalizaci obj. 205 — dilny.
Prostory byly také nasledné pronajaty. Dale byly zrekonstruovany sprchy v obj. 205 — 1.patro a byla
provedena rekonstrukce zasedaci mistnosti v obj. 211 — 5.patro.

K investici obj. 205 byla zpracovana projektova dokumentace v&etné projednani s organy statni
spravy.

V prubéhu roku také probihaly dal$i drobné&jsi opravy a rekonstrukce v objektech Slezska a
arealu Radiova.

Spoleénost také spravovala kratkodobé cenné papiry - akcie na BCP Praha, realizovala néktere
ztratové pozice (akcie ORCO). Vzhledem k vyvoji na finan€nich trzich v zavéru roku doslo k precenéni
drzenych cennych papirl a spole¢nost vykazala ztratu finanénich operaci ve vysi 1,791 mil. KC.

Majetek spole¢nosti je ke konci roku 2014 tvofen nemovitym majetkem - objekty v arealu
Radiova a objektem Slezska, pozemky v k.u. obce Dobrejovice, dlouhodobymi finanénimi investicemi,
pohledavkami v rizném stupni likvidity a finanénim majetkem v pokladné a na béznych, investi¢nich a
terminovanych uétech a kratkodobymi cennymi papiry k obchodovani.
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Hlavni ekonomické ddaje:

Ve srovnani s rokem 2013 v tis. KE

Ukazatel Rok 2013 | Rok 2014 %2013

Triby z prodeje sluzeb 42 697 39238 92%
Trzby z prodeje DLHM 2 160 [ 8 681%
Vykonova spotfeba 21240 17 970 B85%
Osobni naklady 7941 7117 90%
Dané a poplatky 216 262 121%
Odpisy 6033 6 187 103%
Ostatni provozni naklady 7 18 271%
Ostatni provozni vynosy 7 B9 98%
HV z hlavni éinnosti 7 215 7891 109%

Spolecnost za rok 2014 vykazala hospodafsky vysledek ve vysi 4 987 408,80 K&, ktery je tvofen
provoznim vysledkemn hospodareni ve vysi 7 891 tis, KE a ztratou z finanénich operaci ve vysi 1 791 tis.
K&. Na vykazany hospodafsky vysledek méla viiv zejména ztrata z prodeje a pfecenéni kratkodobych
cennych papirl k obchodovani ve vysi 2 314 tis. KE a dale také odloZena a splatna dan z pfijmQ ve vysi
189 tis. K& a 923 tis. KE.

Navrh pfedstavenstva na vypofadani hospodafského vysledku za rok 2014:

Pfedstavenstvo navrhuje vypofadat hospodaisky vysledek za rok 2014, kdy2 Ghrnna vyse vykazaného
zisku za rok 2014 po zdanéni pfedstavuje Eastku v celkové vysi 4 987 408,80 Ke&, takto:

Cast ze zisku ve vysi 4.519.908,- K& schvalit k rozdéleni mezi akcionafe, tj. pouZit na vyplatu dividend
akcionafom a zbyvajici &ast ze zisku ve vysi 467 500,80 K& pfevést na lGcet nerozdéleného zisku
minulych let.

Navrh pfedstavenstva na.zruSeni rezervniho fondu a jeho vypofadani:

Pro pfipad, 2e bude wvalnou hromadou schvdlen navrh zmén stanov spolednosti predkladany
piedstavenstvem, kdyZ se navrhuje mimo jiné vypustit povinnost spoleénosti tvofit povinny rezervni fond,
navrhuje pfedstavenstvo zrusit rezervni fond a zlstatek O&tu rezervniho fondu v celkové wysi
35.255.282 40 K& vypofadat tak, e se cela ¢astka pfevede na Géet nerozdéleného zisku minulych let

V Praze dne 19.5.2015

ﬂk‘a@/(/m/
- Ing. Ctirad Richter
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva

INY C O M a.s.
Radiovid 1
102 27 Praha 10 - HostivaF
®
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