






















Příloha k účetní závěrce
společnosti NYCOM a. s.

                                                                                                         k 31.12.2014

Příloha je zpracována v souladu se zákonem č. 563/1991 Sb. o účetnictví a vyhláškou č. 500/2002 
Sb., kterou se stanoví uspořádání a obsah účetní závěrky pro podnikatele, ve znění vyhlášky č. 
349/2007 Sb. Údaje přílohy vycházejí z účetních záznamů účetní jednotky (účetní doklady, účetní 
knihy a ostatní účetní písemnosti) a z dalších podkladů, které má účetní jednotka k dispozici. 
Hodnotové údaje jsou vykázány v celých tisících Kč, pokud není uvedeno jinak.
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Výkaz o změnách vlastního kapitálu

Obecné údaje

1. Popis účetní jednotky

Název:  NYCOM a. s.           

Sídlo:  Praha 10, Radiová 1122/1, PSČ: 102 27

Právní forma:  akciová společnost IČO:  45 27 16 07

Předmět podnikání nebo jiné činnosti dle OR: 

- Pronájem nemovitostí, bytů a nebytových prostor
- Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona

Rozhodující předmět činnosti: Pronájem nebytových prostor

Rozvahový den: 31.12.2014

Den sestavení účetní závěrky:   14.5.2015

Datum vzniku společnosti:   24.4.1992



Osoby podílející se na základním kapitálu účetní jednotky více než 20%:
Jméno fyzické osoby, 
název právnické osoby

Bydliště, sídlo
Sledované účetní 
období

Minulé účetní 
období

Podíl tj. % podíl tj. %
Ing. Ján Bobovský Praha 3, Slezská 844/96 51 747 29,36 51 661 28,30
Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezská 844/96 51 722 29,34 51 643 28,29
Ing. Jiří Šach Praha 10, Na hroudě 51 51 722 29,34 51 643 28,29

Změny a dodatky provedené v účetním období v obchodním rejstříku: 
Druh změny (dodatku) Datum změny (dodatku)

Zánik členství v představenstvu Ing. Pavel Pospíšil 25.6.2014
Zánik členství v dozorčí radě Ing. Ctirad Richter 25.6.2014
Zánik členství v dozorčí radě Ing. Jiří Šach 25.6.2014
Zánik členství v dozorčí radě Ing. Ján Bobovský 25.6.2014
Vznik členství v představenstvu Ing. Ctirad Richter 26.6.2014
Vznik členství v dozorčí radě Ing. Pavel Pospíšil 26.6.2014
Vznik členství v dozorčí radě Ing. Jiří Šach 26.6.2014
Vznik členství v dozorčí radě Ing. Ján Bobovský 26.6.2014
Zápis funkce předsedy dozorčí rady Ing. Ján Bobovský 26.6.2014
Předmět podnikání – pronájem nemovitostí, bytů a nebytových 
prostor – ze zákona

15.7.2014

Způsob jednání za společnost : Za společnost jedná vůči třetím 
osobám představenstvo. 
Za společnost podepisují dva členové představenstva nebo jeden 
člen představenstva, který k tomu byl písemně pověřen.

15.7.2015

Akcie : změna formy na jméno ze zákona 1.1.2014

Organizační struktura účetní jednotky a její zásadní změny v uplynulém účetním období:

žádné

Členové statutárních a dozorčích orgánů ke dni uzávěrky účetních knih:
Funkce Příjmení Jméno Titul
Předseda představenstva Matura Milan Ing.
Člen představenstva Richter Ctirad Ing.
Člen představenstva Ťoupalová Zuzana JUDr.
Předseda dozorčí rady Bobovský Ján Ing.
Člen dozorčí rady Šach Jiří Ing.
Člen dozorčí rady Pospíšil Pavel Ing.

Ve sledovaném období došlo k následujícím změnám: 
Druh změny (dodatku) Datum změny (dodatku)

Zánik členství v představenstvu Ing. Pavel Pospíšil 25.6.2014
Zánik členství v dozorčí radě Ing. Ctirad Richter 25.6.2014
Zánik členství v dozorčí radě Ing. Jiří Šach 25.6.2014
Zánik členství v dozorčí radě Ing. Ján Bobovský 25.6.2014
Vznik členství v představenstvu Ing. Ctirad Richter 26.6.2014
Vznik členství v dozorčí radě Ing. Pavel Pospíšil 26.6.2014
Vznik členství v dozorčí radě Ing. Jiří Šach 26.6.2014
Vznik členství v dozorčí radě Ing. Ján Bobovský 26.6.2014
Zápis funkce předsedy dozorčí rady Ing. Ján Bobovský 26.6.2014



2. Majetková či smluvní spoluúčast účetní jednotky v jiných společnostech

Spoluúčast vyšší než 20% v jiných společnostech:                            nemáme 

Smluvní dohody mezi akcionáři zakládající rozhodovací právo: nemáme
Ovládací smlouvy a smlouvy o převodu zisku: nemáme

3.Zaměstnanci společnosti, osobní náklady

tis. Kč
Zaměstnanci celkem Z toho členů řídícího orgánu

Účetní období Účetní období

sledované předchozí sledované předchozí
Průměrný počet zaměstnanců 11 12 3 3

Mzdové náklady 4 113 5 511 1 235 2 308
Odměny členům statutárních orgánů společnosti 1 162 360 1 162 360
Odměny členům dozorčích orgánů společnosti 0 0 0 0
Náklady na sociální zabezpečení a zdrav. poj. 1 754 1 968 812   911
Sociální náklady 89 102 23 20
Osobní náklady celkem 7 118 7 941 3 232 3 599

4. Půjčky, úvěry, záruky a ostatní plnění poskytnutá členům statutárních a dozorčích  
orgánů nebyly poskytnuty



Používané účetní metody, obecné účetní zásady a způsoby 
oceňování
Předkládaná účetní závěrka společnosti byla zpracována na základě zákona č. 563/1991 Sb., o 
účetnictví ve znění pozdějších předpisů a na základě vyhlášky č. 500/2002 Sb., kterou se stanoví 
uspořádání, postupy účtování a obsah účetní závěrky pro podnikatele v roce 2014.

1. Informace o odchylkách účetních metod

Odchylky od metod v souladu s § 7  odst. 5  zákona o účetnictví s uvedením vlivu na majetek a 
závazky,  na finanční situaci a výsledek  hospodaření  účetní jednotky: nemáme

2. Způsob ocenění

2.1. Ocenění nakupovaných  zásob: nemáme
2.2. Ocenění zásob vytvořených vlastní činností: nevytváříme
2.3. Ocenění DLHM a DLNM vytvořeného vlastní činností: nevytváříme
2.4. Ocenění cenných papírů a podílů, derivátů a částí majetku a závazků zajištěné deriváty: 

Ve sledovaném účetním období firma vlastnila krátkodobé cenné papíry k obchodování  
(účet 251),které jsou k rozvahovému dni přeceněny na reálnou hodnotu.                    

2.5. Ocenění příchovků zvířat: nemáme

3. Způsob stanovení reprodukční pořizovací ceny: nestanovujeme

4. Druhy nákladů souvisejících s pořízením zásob

4.1. Nakupovaných zásob: nemáme
4.2. Zásob vytvořených vlastní činností: nevytváříme

5. Změny oceňování, odpisování a postupů účtování nedošlo k žádným změnám.

6. Opravné položky k majetku a k pohledávkám 

Opravné položky k obchodním pohledávkám v souladu s ustanovením § 26 zákona o účetnictví a § 8 
a § 8c zákona o rezervách byly tvořeny takto:

tis. Kč
Zůstatek k 1.1. Tvorba Zúčtování Zůstatek k 31.12.

Opravné položky k:
2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014

K zálohám na dl.hmotný majetek 240 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finančnímu majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zásobám 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledávkám – zákonné celkem 447 0 155 0 36 0 566 0

20% 16 10 7 0 13 4 10 6
33% 0 0 0 0 0 0 0 0
80% 0 0 0 0 0 0 0 0

100% 431 556 148 0 23 13 556 543
Pohledávkám – ostatní 0 0 0 0 0 0 0 0

7. Odpisování

7.1. Způsob sestavení odpisových plánů pro dlouhodobý majetek 
Odpisový plán účetních odpisů dlouhodobého hmotného majetku sestavila účetní jednotka 
v interních směrnicích, kde vycházela z předpokládaného opotřebení zařazovaného majetku 
odpovídajícího běžným podmínkám jeho používání, účetní a daňové odpisy se nerovnají.

7.2. Použité odpisové metody při stanovení daňových odpisů
- lineární  (pořízených do 31.12.1995)
- zrychlená

7.3. Systém odpisování drobného dlouhodobého majetku



Dlouhodobý drobný hmotný majetek od 20-ti do 40-ti tis. Kč se účtuje na účet 022 a je 
odepisován 50-ti % v roce zařazení do používání a 50 % v následujícím roce (týká se majetku, 
pořízeného od roku 2002). Dlouhodobý drobný hmotný majetek, pořízený do roku 2002, je 
plně odepsán. 

8. Přepočet cizích měn na českou měnu

Ve sledovaném období společnost přepočítala zůstatky v cizích měnách kurzem vyhlášeným ČNB        
k 31.12.2014.

9. Způsob stanovení reálné hodnoty u majetku a závazků

Reálná hodnota krátkodobých cenných papírů byla k rozvahovému dni stanovena dle 
závěrečných   kurzů uvedených na oficiálním kurzovním lístku BCP Praha a RM-Systému.

Doplňující údaje k Rozvaze a k Výkazu zisků a ztráty

1. Uvedení významných položek
1.1. Komentář ke struktuře účetních výkazů

Nemáme

1.2. Podstatné položky pro hodnocení účetní jednotky, které nevyplývají z účetních výkazů
Nemáme

1.3. Podstatné položky, které jsou v účetních výkazech kompenzovány
nemáme

1.4. Rozpis odloženého daňového závazku nebo pohledávky
Odložená daň z příjmů se vypočítá v plné výši u dočasných rozdílů při použití závazkové 
metody. Při výpočtu odloženého daňového závazku a odložené daňové pohledávky byla 
uplatněna daňová sazba 19 %. Odložené daňové pohledávky a odložené daňové závazky se 
kompenzují v souladu s postupy účtování.

Struktura změny odložené daňové pohledávky a závazku: tis Kč

Odložený daňový závazek
Odpisování 

dlouhodobého 
majetku

Změna sazby Celkem

Počáteční zůstatek 5 844 0 5 844
Zúčtování na vrub výkazu zisků a ztráty 189 0 189
Zúčtování na vrub (ve prospěch) vlastního kapitálu 0 0 0
Konečný zůstatek 6 033 0 6 033

Odložená daňová pohledávka
Reinvestiční 

odpočet
Opravné 
položky

Daňové 
ztráty 

Celkem

Počáteční zůstatek 0 0
Zúčtování ve prospěch výkazu zisků a ztráty 0 0
Zúčtování ve prospěch vlastního kapitálu 0 0
Konečný zůstatek 0 0

1.5. Dlouhodobé bankovní úvěry
tis. Kč

Dlouhodobé bankovní úvěry Běžné období Minulé období
Nemáme

1.6. Poskytnuté dotace: nemáme

1.7. Manka a přebytky zásob: nemáme



2. Významné události po datu účetní závěrky nenastaly

3. Doplňující informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavní skupiny dlouhodobého hmotného majetku
tis. Kč

Pořizovací cena Oprávky Zůstatková cena
Skupina majetku běžné 

období
Minulé 
období

běžné 
období

minulé 
období

běžné 
období

minulé 
období

Přírůstky Úbytky 

Pozemky 82 242 82 242 0 0 82 242 82 242 0 0
Budovy, haly, stavby 219 037 216 006 125 662 120174 93 375 95 832 3 031 0
Samostatné movité věci 
a soubory mov. věcí 29 379 28 911 27 857 27 643 1 522 1 268 845 376
Drobný DHM 722 760 605 680 117 80 85 123
Nedokončený DHM 1561 1 790 0 0 1561 1 790 3 732 3 961
Poskytnuté zál. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Oceň. rozdíl k nab.maj. 1 063 1 063 780 709 283 354 0 0

3.2. Hlavní skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. Kč

Pořizovací cena Oprávky Zůstatková cena
Skupina majetku běžné 

období
Minulé 
období

běžné 
období

minulé 
období

běžné 
období

minulé 
období

Přírůstky Úbytky 

Ocenitelná práva 1 807 1 807 0 0 1 807 1 807 0 0

3.3. Hmotný dlouhodobý majetek pořízený formou finančního pronájmu:  
Součet splátek celkem:          0 tis. Kč 
Zaplaceno k rozvahovému dni:        0 tis. Kč
Splatno do jednoho roku:        0 tis. Kč
Splatno po jednom roce:           0 tis. Kč

3.4. Přírůstky a úbytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.

3.5. Souhrnná výše majetku neuvedená v rozvaze
tis. Kč

Běžné období Minulé období
Název majetku Pořizovací cena Název majetku Pořizovací  cena

DHM 1 302   DHM  1 345
Celkem 1 302 Celkem 1 345

3.6. Dlouhodobý hmotný majetek zatížený zástavním právem nebo věcným břemenem: 
Účetní jednotka eviduje věcná břemena k hmotnému nemovitému majetku a to vedení 
inženýrských sítí a přístupu k nim.

3.7. Přehled majetku, jehož tržní ocenění je výrazně vyšší než ocenění v účetnictví: nemáme

3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papíry a účasti: 

majetkové cenné papíry: nemáme
majetkové účasti

Běžné období

Název společnosti Sídlo
Podíl v 

%
Typ vkladu Pořiz.  

hodnota
Zisk/Ztráta
běž. Roku

Tichý společník 2 250 
CELKEM 2 250



4. Pohledávky 

4.1. Pohledávky po lhůtě splatnosti
tis. Kč

Sledované období Předchozí období
Počet dnů

Z obchodního styku Ostatní Z obchodního styku Ostatní
Do 30 319 0 1 379 0

30 – 60 0 0 0 0
60 – 90 0 0 22 0
90 – 180 0 0 0 0

180 a více 610 0 607 0

4.2. Pohledávky k podnikům ve skupině:      nemáme

4.3. Pohledávky kryté zástavním právem:      nemáme

4.4. Pohledávky se lhůtou splatnosti delší než 5 let:  nemáme

4.5. Pohledávky neuvedené v Rozvaze
Odepsané pohledávky v podrozvahové evidenci v celkové výši 640 tis. Kč

5. Závazky  

5.1. Závazky po lhůtě splatnosti
tis. Kč

Sledované období Minulé období
Počet dnů

Z obchodního styku Ostatní Z obchodního styku Ostatní
do 30 17 0 63 0
30 - 60 0 0 0 0
60 - 90 0 0 0 0

90 - 180 0 0 0 0
180  a více 0 0 0 0

5.2. Závazky k podnikům ve skupině: nemáme

5.3. Závazky kryté zástavním právem:    nemáme

5.4. Závazky se lhůtou splatnosti delší než 5 let:    nemáme

5.5. Závazky neuvedené v rozvaze: nemáme

5.6. Penzijní závazky:   nemáme

5.7. Splatné závazky pojistného na sociální zabezpečení:  nemáme

5.8. Splatné závazky veřejného zdravotního pojištění:   nemáme

5.9. Daňové nedoplatky:  nemáme

5.10. Soudní spory: 
Společnost eviduje ve sledovaném období vůči sobě jeden probíhající soudní spor:

Žaloba o zaplacení částky 35 541 tis. Kč podaná dne 13.10.2003, proti společnosti LCS Holding, 
a.s. a dvěma bývalým členům statutárního orgánu KRAS-HAKA Brno, a.s., správcem konkurzní 
podstaty KRAS-HAKA Brno, a.s. Žalovaná strana, společnost LCS Holding, a.s., potažmo její 
právní nástupci, společnosti NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s., se o existenci této žaloby 
dozvěděli až v červnu roku 2005. Při nařízeném prvním jednání v březnu 2006 žalobce nepředložil 
dostatečné důkazy a řízení bylo odročeno na neurčito. V září 2006 byla žaloba zamítnuta a 
žalobce se následně odvolal. V odvolacím řízení dne 28.2.2008 zrušil Vrchní soud v Olomouci 



rozsudek soudu prvního stupně a vrátil věc k novému projednání. Termín jednání byl stanoven na 
27.11.2008. Na jednání 27.11.2008 byla žaloba částečným rozsudkem proti společnostem 
NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s. znovu zamítnuta a žalobce se opět odvolal. Vrchní soud 
v Olomouci bez nařízení jednání dne 18.11.2009 opět rozsudek soudu první instance zrušil a vrátil 
věc k novému projednání s tím, že učinil závěr o nejasnosti petitu. Dne 10.2.2010 Krajský soud 
v Brně vyzval žalobce aby opravil petit žaloby a následně 20.5.2010 žalobu usnesením odmítl 
postupem dle § 43 o.s.ř. Žalobce se proti tomuto usnesení opět odvolal k Vrchnímu soudu 
v Olomouci, který následně dne 30.9.2010 rozhodl, že se žaloba neodmítá a vrátil tak věc zpět ke 
Krajskému soudu v Brně. Krajský soud v Brně dne 20.7.2011 usnesením připustil změnu a 
upřesnění petitu žaloby. Proti tomuto postupu soudu se odvolali žalovaní, bývalí členové 
statutárního orgánu KRAS-HAKA Brno, a.s.. Vrchní soud v Olomouci tato odvolání usnesením ze 
dne 19.1.2012 odmítl a spis byl vrácen Krajskému soudu v Brně k dalšímu řízení. Krajský soud 
v Brně svým usnesením ze dne 2.9.2014 připustil, v důsledku postoupení pohledávky, změnu 
v osobě žalobce, kterým se stala společnost DANTOS LTD, reg. ve Velké Británii. Po jednání 
konaném dne 2.4.2015 Krajský soud v Brně znovu rozhodl o zamítnutí žaloby v plném rozsahu 
proti společnostem NYCOM a. s. a Asseco Solutions, a.s. Vzhledem k dosavadnímu vývoji sporu 
společnost zatím netvořila rezervu. 
.

6. Vlastní kapitál 

6.1. Zvýšení nebo snížení vlastního kapitálu: 

Vlastní kapitál 2013 242 501
Zvýšení : promlčení závazků z dividend        589
Zvýšení : promlčení závazků ze snížení 

ZK N-INŽENÝRING
       448

Zvýšení :  hospodářský výsledek b.ú.o. 4 987
Snížení : rozdělení zisku akcionářům -    4 520
Vlastní kapitál 2014 244 005

6.2. Rozdělení zisku, příp. způsob úhrady ztráty předcházejícího účetního období:
Společnost za rok 2013 vykázala hospodářský výsledek ve výši 5 075 035,97 Kč. VH rozhodla o 

rozdělení takto:
Část ze zisku ve výši 4.519.908,- Kč  schválila k rozdělení mezi akcionáře, tj. použít na výplatu 

dividend akcionářům a zbývající část ze zisku ve výši 555.127,97 Kč převést na účet 
nerozděleného zisku minulých let.

6.3. Základní kapitál

Běžné období
Druh akcií Počet akcií Nominální 

hodnota
Nesplacené 
akcie

Lhůta 
splatnosti

Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-Kč 0

Minulé období
Druh akcií Počet akcií Nominální 

hodnota
Nesplacené 
akcie

Lhůta 
splatnosti

Na majitele, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-Kč 0

7. Rezervy  

             tis. Kč
Minulé období Běžné období

Druh rezervy Zůstatek 
k 1.1. 

Tvorba Čerpání Zůstatek k 
31.12.

Tvorba Čerpání Zůstatek k 
31.12.

Zákonné rezervy 0 0 0 0 0 0 0
Ostatní rezervy 1 150 0 0 1 150 0 0     1 150
Rezerva na daň z příjmů 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 1 150 0 0 1 150 0 0 1 150



8. Výnosy z běžné činnosti

tis. Kč
Sledované období Minulé období

Celkem Tuzemsko Zahraničí Celkem Tuzemsko Zahraničí
Tržby za prodej zboží 0 0 0 0 0 0

Tržby z prodeje vlastních  výr. 0 0 0 0 0 0
Tržby z prodeje služeb 39 238 39 238 0 42 697 42 697 0
Čerpání rezerv 0 0 0 0 0 0
Ostatní výnosy 1 112 1 112 0 759 759 0
Mimořádné výnosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 40 350 40 350 0 43 456 43 456 0

9. Celkové výdaje na výzkum a vývoj
nemáme

10. Údaje o přeměnách společností: 

Ve sledovaném období nedošlo k přeměně společnosti

11.Odměny statutárnímu auditorovi 

tis. Kč
Povinný audit 90  
Jiné ověřovací služby 0
Daňové poradenství 0
Jiné neauditorské služby 0
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