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Zprava je zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (ZOK) a zakona &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi v platném znéni. Udaje obsazené ve zpravé
vychéazeji z Géetnich pisemnosti G¢etni jednotky (Ucetni doklady, ugetni knihy a ostatni ugetni pisemnosti)
a z dalich podkladl, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotove udaje jsou vykazany v celych
tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.
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Vyro&ni zprava spolecnosti
NYCOM a. s.
za rok 2015

1. Uvod
1.1 Uvodni slovo

Vazeni akcionari,

prostrednictvim vyroéni zpravy za rok 2015 Vam predkladame informace o déni v akciové
spole¢nosti NYCOM za uplynuly rok. Pfedstavenstvo spolecnosti pokracovalo v roce 2015 v pInéni
zakladnich Gkolll a &innosti uréenych schvalenou strategii spolecnosti.

Vedeni spoleénosti se sousttedilo zejména na pinéni ukoll vyplyvajicich ze zakladniho pfedmétu
ginnosti spole&nosti, tj. spravé a pronajmu své hlavni nemovitosti, arealu Radiova v Praze 10 a objektu
Slezskéa v Praze 3.

| pfes vliv véeobecné recese, obsazenost ploch v arealu v roce 2015 byla na urovni 80ti procent.

V oblasti stavebnich praci — opravy, spole¢nost se zaméfila na pokracovani oprav hlavnich vnitro
arealovych siti. V prab&hu roku 2015 byly zahajeny prace na opravach rozvodu studené a pozarni vody v
obj. 206 — suterén — Il. etapa, dale byly provedeny opravy kanalizanich stoupacek v 0bj.202, opravy
stoupacich kamenin v 0bj.201, opravy lezatych rozvodl ve strojovnach vzduchotechniky v 0bj.204 a
prob&hla Gprava vyménikové stanice — automatické dopliiovani vody v obj.213. Dale byla provedena
oprava vnitro arealového parkového a pouli¢niho osvétleni.

V oblasti stavebnich praci — investice, spole&nost rozhodla o vyménach vytaht z davodu velké
finan&ni naro&nosti oprav vyplyvajicich z inspekénich prohlidek. Ve vybérovém fizeni bylo poptano pét
firem, nasledné na dodavku byla vybrana firma KONE. Jednalo se o dodavku 5ti kusl vytahu a to ffi
osobnich a dvou nakladnich — obj. 201,202,211. Zahajeni realizace 11/2015, ukonceni 02/2016. Celkova
cena investice 4,160,-Mio bez DPH.

Dale v oblasti investic byla provedena vyména zastaralé ustfedny EPS z roku 2001 za novou a
zakoupen zahradni traktor.

V oblasti najemnich smiluv dos$lo k narlstu pronajatych ploch a to fi HPV o obj. 205-dilny o
vymeéfe 146m2 za cenu 21.170,-K&/mésic od 1.5.2015 a dale o obj. 212-sklad o vymeéfe 185m2 za cenu
24.660,-K¢/meésic od 1.6.2015.

Za&atkem roku bylo zahajeno jednéani o nové najemni smiouve s firmou Isotrend jejiz platnost
byla do konce roku 2015. K uzavieni smlouvy nedoslo i vlivem k pfipravované zméné ve vedeni firmy
Isotrend, nasledné& byl podepsan dodatek k zakladni smlouvé do 06/2016. Jednani pokracuji.

Koncem roku 2015 bylo zahajeno jednani o nové najemni smiouvé s firmou IMMUNOTECH s.r.o.
které najemni smlouva konéi 12/2017. Jednani pokracuiji.

V arealu Slezska byla provedena Uprava prostor pro Skolu jazykl Glossa a pronajat prostor v bud
A 2. P vpravo. Déale byla provedena rekonstrukce pfipojky vody a provedena oprava sklepnich prostor
budovy A.

V pribé&hu roku také probihaly dal$i drobnéjsi opravy a rekonstrukce v objektech arealu Radiova
a Slezska.

S odkazem na pfisluéna ustanoveni zakona &. 134/2013 Sb., na zakladé kterého doslo ke zZmeéné
formy akcii z akcii na majitele na akcie na jméno, bylo i v prubéhu roku 2015 provadéno vyznaéeni zmeén
na akciich spolu se zapisem do seznamu akcionait. Dle evidence spole¢nosti zbyva 1,15% akcii, které
nebyly dosud predlozeny k vyznaceni zmeén.

Spolegnost v roce 2015 diky stabilnimu vyvoji svého hospodaieni v hlavnim pfedmétu innosti
dosahla kladného provozniho i finanéniho vysledku.

Ing. Milan Matura
predseda predstavenstva



Vyroéni zprava spole¢nosti
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2. Textova cast
2.1 Popisné udaje

Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27

Nazev: NYCOM a. s.
Sidlo:
ICo: 4527 16 07

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani :

Datum vzniku spoleénosti:

Zapsana u:

Vydané cenné papiry:

(dle platnych stanov spolecnosti)

- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

24.4.1992

Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1410

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinné, nejsou kétované
Pocet kusl: 2 259 954

Jmenovita hodnota: 78 K&

Objem emise: 176 276 412 K&

ISIN: neni pfidélen

2.2 Popis struktury koncernu a pozice spole¢nosti
Spole¢nost NYCOM a. s. netvofi koncern a nema zadné dcefiné spole¢nosti.

Obchodni jméno:

Sidlo:

1CO:

Akcie:

Zakladni kapital:
Predstavenstvo:
Dozoréi rada:

Akcionari s 10 a vice %:
Podily 20 a vice %:

NYCOM a.s.

Praha 10, Radiové 1122/1, PSC: 102 27

45 27 16 07

kmenové, na jméno, nominal 78,- K¢, listinné, nejsou kétované

176 276 412,- K&

Ing. Milan Matura, Ing. Ctirad Richter, JUDr. Zuzana Toupalova

Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi Sach, Ing.Pavel Pospisil

Ing. Ctirad Richter 29,34%, Ing. Jan Bobovsky 29,36%, Ing. Jifi Sach 29,34%
nemame

2.3 Rozhodujici skutecnosti, které nastaly po konci rozvahového dne

; " — Vliv zmény na udaje
Obdobi Obsah zmény Viivzmény na ddaje | vedens ve Vykazu
zisku a ztrat
Nejsou.

2.4 Predpokladany budouci vyvoji spoleénosti

2015 (skuteénost)

2016 (predpoklad)

2017 (predpoklad)

Naklady 45 257 35 168 37 500
Vynosy 51 341 41 377 44 000
HV za ucetni obdobi 6 084 6 209 7 000

2.5 Vydaje na ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost tuto ¢innost nevykonava.
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2.6 Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovné pravnich vztahu

Spoleénost tyto Einnosti nevykonava.

2.7 Nabyti vlastnich akcii a zatimnich listd, event. akcii a zatimnich listu ovladajici osoby
K 31.12.2015 spole¢nost nevlastni

2.8 Organizaéni slozky v zahranici

Nemame.
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3.

Uéetni zavérka za rok 2015

V rozsahu rozvaha, vykaz ziskl a ztraty a pfiloha



Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

ROZVAHA st oA
Wi s vpinémrozsahu
Sidlo nebo bydli§té (cetni jednotky
kedni..... 31122018 | smieosnkiniiidsocd it
(v celych tisicich Kg&) Radiova 112211 .
1€ el
45271607 102 27 e,
Oznagen| TEXT Cislo B&2né Udetni obdobi Min. GE. obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 422 295 -160 071 262 224 256 773
A Pohledavky za upsany zakladnf kapital 002
B. Diouhodoby majetek 003 338 627 -159 683 178 944 183 428
B.1 Diouhodoby nehmotny majetek 004 1807 1807 1807
B.l.1. | Zfzovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007
4, Ocenitelné préva 008 1807 1807 1807
5. Goodwill 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010
7. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 013 334 570 -159 683 174 887 179 371
B. Il 1. | Pozemky 014 82 242 82 242 82 242
2 Stavby 015 221 084 -130 782 90 302 93 375
3. Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 016 29 361 -27 811 1 550 1639
4. Péstitelské celky trvalych porosti 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. Jiny diouhodoby hmotny majetek 019
7 Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 020 580 580 1832
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 240 -240
9. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 022 1063 -850 213 283
B. 1. | Diouhodoby finanéni majetek 023 2 250 2 250 2 250
B. Ill. 1. | Podily - oviddané osoba 024
2. Podily v igetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4. Zépujiky a Gvéry - oviddana nebo oviddajici osoba, podstatny viiv | 027
5. Jiny diouhodoby finan&ni majetek 028 2 250 2 250 2 250
6. Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 029
7 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 030




Oznaten TEXT Cislo B&2Zné Gidetni obdobi Min. G&. obdobf
E " i‘é(:ku Bn:no Korgkce Ngtto Neito
C. Obézna aktiva 031 82 650 -388 82 262 72173
C.l. Zasoby 032
C.1. 1. | Materidl 033
2. Nedokongen4 vyroba a polotovary 034
3. Vyrobky 035
4. Miad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. Zbozi 037
6. Poskytnuté zalohy na z&soby 038
C.Il. | Dlouhodobé pohledavky 039
C. Il. 1. | Pohledavky z obchodnich vztahii 040
2. Pohledévky - oviadana nebo oviadajici osoba 041
3. Pohledavky - podstatny viiv 042
4. Pohledavky za spolegniky 043
5. Dlouhodobé poskytnuté zélohy 044
6. Dohadné Géty aktivni 045
7. Jiné pohledavky 046
8. Odlozen4 daiova pohledéavka 047
C.Ill. | Kratkodobé pohledavky 048 8 630 -388 8 242 5736
C. lll. 1. | Pohledévky z obchodnich vztaht 049 2933 -388 2545 1144
2. Pohledavky - oviadana nebo oviadaiici osoba 050
3. Pohledavky - podstatny viiv 051
4. Pohledavky za spole&niky 052
5. Sociélni zabezpegeni a zdravotni pojistani 053
6. Stét - dafiové pohledavky 054 2 2 1
7. Krétkodobé poskytnuté zalohy 055 1928 1928 1368
8. Dohadné Gty aktivni 056 864 864 526
9. Jiné pohledévky 057 2903 2903 2697
C. V. | Krétkodoby financni majetek 058 74 020 74 020 66 437
C. IV. 1.| Penize 059 23 23 4
2. Uty v bankach 060 59 049 59 049 52913
3. Krétkodobé cenné papiry a podily 061 14 948 14 948 13483
4. Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D.1 Casoveé roziiseni 063 1018 1018 1172
D.1. 1. | Nékiady pistich obdobi 064 25 25 19
2. Komplexni néklady pFistich obdobi 065
3. PFijmy pfiStich obdobi 066 993 993 1153




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku u&etnim obdobf ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 067 262 224 256 773
A Viastni kapitdl 068 245 645 244 005
Al Zakladn kapital 069 176 277 176 276
A.1. 1. | Zakiadni kapital 070 176 277 176 276
2. Viastni akcie a viastni obchodni podily (-) 071
3. Zmény zékladniho kapitélu 072
Al Kapitalové fondy 073 1672 1672
ANl 1. | AZio 074
2. Ostatnf kapitélové fondy 075 1672 1672
3. Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka 076
4, Ocefiovaci rozdily z precen&ni pfi pfeménéch obchodnich korporaci 077
5. Rozdily z pfemén obchodnich korporact 078
6. Rozdily z ocenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci 079
A.lll. | Fondy ze zisku 080 35 255
A1l 1. | Rezervni fond 081 35 255
2. Statutami a ostatni fondy 082
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let 083 61612 25815
A. IV. 1. | Nerozd&leny zisk minulych let 084 61 612 25815
2. Neuhrazena ztrata minulych let 085
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 086
A.V. 1. | Vysledek hospodafeni b&zného tietniho obdobi /+ -/ 087 6 084 4987
A. V. 2. | Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku /-/ 088
B. Cizi zdroje 089 15115 11 186
B. 1l Rezervy 090 3753 1150
B.1. 1. | Rezervy podie zvia&tnich pravnich pFedpisti 091 1203
2. Rezerva na dichody a podobné zévazky 092
3. Rezerva na daii z pHjmu 093
4 Ostatni rezervy 094 2 550 1150
B. 1L Diouhodobé zavazky 095 6 563 6 143
B.Il. 1. | Zévazky z obchodnich vztahi 096
2 Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba 097
3 Zavazky - podstatny viiv 098
4. Zavazky ke spole&nikim 099
5. Dlouhodobé pfijaté zalohy 100
6. Vydané diuhopisy 101
7. Diouhodobé smanky k thradé 102
8. Dohadné G&ty pasivni 103
9. Jiné zavazky 104 212 110
10. OdloZeny dafiovy zavazek 105 6 351 6 033




Oznageni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku |  u&etnim obdobi getnim obdobi
a b c 5 6
B.lll. | Krétkodobé zévazky 106 4799 3893
B. lli. 1. | Zavazky z obchodnich vztaht 107 116 17
2. Zavazky - oviddand nebo oviadajici osoba 108
3. Zavazky - podstatny viiv 109
4. Zavazky ke spole&nikam 110 ad 80
5 Zavazky k zaméstnancim 111 488 247
6. Zavazky ze socidiniho zabezpeteni a zdravotniho pojistént 112 258 146
7. Stét - dafiové zévazky a dotace 113 1096 464
8. Kratkodobé pfijaté zalohy 114 6 6
9. Vydané diuhopisy 115
10. Dohadné éty pasivni 116 90
11. Jiné zavazky 117 2701 2933
B.IV. | Bankovni tvéry a vypomoci 118
B. IV. 1. | Bankovni uvéry diouhodobé 119
2. Kratkodobé bankovni tvéry 120
3. Kratkodobé finanéni vypomoci 121
C.l Casové rozlisent 122 1464 1582
C.I. 1. | Vydaje pfistich obdobi 123 1436 1 581
2 Vynosy pfiStich obdobi 124 28 1
Pozn:

a.s.

| PrévM tn

Sestaveno dne:

Podpisovy zédznam statutdmiho organu tcetni jednotky

nebo podpisovy zédznam fyzické osoby, ktera je ti€etni jednotkou

14.5.2016 Ing. MilapA¥atur. g. %WI/
a.s- Ffedmat po«;nikant
Radiové 1 Pronajem nebytovych prostor

102 27 Praha 10 - Hostivaf

©




Minimalni zavazny vyéet informaci
podie vyhlasky €. 500/2002 Sb

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
NYCOM a.s.

Sidlo nebo bydlisté téetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

ke dni ........ 31:12.2013. Radiova 1122
(v celych tisicich K¢) Pesha 10
Ic 10227 e
A5237T1607 3 R ...........iommromreecsmmmsmesesssssmsamsssassssons
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v G&etnim obdobi
. ) féiku bé21ném mir;ulém
I Trzby za prodej zbozZi 01
A. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 02
+ Obchodni marze 03
1. Vykony 04 39417 39 238
1. Trzby za prodej viastnich vyrobkul a sluZeb 05 39 417 39 238
2. Zména stavu zasob vilastni Cinnosti 06
3. Aktivace 07
B. Vykonova spotreba 08 17 301 17 971
B.1 Spotieba materialu a energie 09 10 941 11 221
B.2. Sluzby 10 6 360 6 750
* Pfidana hodnota 11 22 116 21 267
C. Osobni naklady 12 6112 7118
C.1. Mzdové naklady 18 3354 4113
C.2 Odmény ¢lenim organt obchodni korporace 14 1172 1162
C.3 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 1503 1754
C.4. Socialni naklady 16 83 89
D. Dané a poplatky i 217 263
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 6127 6 197
L. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 5 160
1. 1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 5 160
. 2. Trzby z prodeje materialu 21
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu| 22 74
F.1 Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 7 d
2, Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych polaZek v provozni oblasti a komplexnich nakladd pfistich obdobl | 25 2415 9
Iv. Ostatni provozni vynosy 26 255 69
H. Ostatni provozni naklady 27 1476 19
V. Pfrevod provoznich vynost 28
I Pfevod provoznich naklada 29
. Provozni vysledek hospodareni 30 5952 7 890




Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v u&etnim obdobi
’ . féiku bazném minuiém

VI. Trzby z prodeje cennych papirt a podill 31 1760 88

J. Prodané cenné papiry a podily 32 977 2 859

VL. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33 138 217

VII. 1. | Vynosy z podila v oviddanych osobach a v uetnich jednotkéch pod podstatnym viivem 34

2. Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilt 35

3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 138 217

VIiL. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 306 306

K. Naklady z finanéniho majetku 38

IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirti a derivati 39 9 426

L. Naklady z precenéni cennych papirt a derivata 40 8 549 -333

M Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanéni oblasti 41

X. Vynosové uroky 42 34 360

N Nakladové uroky 43 6

XL Ostatni finan¢ni vynosy 44

0. Ostatni finanéni naklady 45 205 236

XIl. Prevod finanénich vynosu 46

P. Prevod finanénich naklada 47

i Financ¢ni vysledek hospodareni 48 1927 -1 791

Q. Dari z pfijmi za béznou €innost 49 1795 1112

Q. 1. - splatna 50 1478 923

2. - odloZena 51 317 189

o Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost 52 6084 4 987

Xl Mimoradné vynosy 53

R. Mimoradné naklady 54

S. Darni z pfijma z mimoradné Cinnosti 55

S.1. - splatna 56

2. - odloZena 57

i Mimofadny vysledek hospodareni 58

T. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 59

- Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 60 6 084 4987

) Vysledek hospodareni pred zdanénim 61 7 879 6 099
Pozn:

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu téetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je i&etni jednotkou

14.5.2016
Ing. Milgaturz Ing. Ctirad %L‘C/M'L/
)

—=
Prayni J jedn .S- " Pfedmét podnikani
TNYEO M -

Radiov 41 Pronajem nebytovych prostor
a

102 27 Praha 10 - Hostivaf
A0

g




Priloha ucetni zavérky
spole¢nosti NYCOM a. s.
k 31.12.2015

Pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o G&etnictvi a vyhlagkou &. 500/2002
Sb., kterou se stanovi usporadani a obsah Ucetni zavérky pro podnikatele, ve znéni vyhlasky ¢&.
349/2007 Sb. Udaje pfilohy vychazeji z uéetnich zaznam( udetni jednotky (ucetni doklady, ucetni
knihy a ostatni uetni pisemnosti) a zdalSich podkladi, které ma ugetni jednotka k dispozici.
Hodnotové (daje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obsah prilohy

Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky

2. Majetkova ¢i smluvni spolutiast Gcetni jednotky v jinych spoleénostech
3. Zameéstnanci spolecnosti, osobni naklady
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Vykaz o zménach viastniho kapitalu

Obecné udaje
1. Popis ucetni jednotky
Nazev: NYCOM a. s.

Sidlo: Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27

Pravni forma: akciova spole¢nost ICO: 4527 16 07

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti dle OR:

- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Rozhodujici predmét ¢innosti: Pronajem nebytovych prostor
Rozvahovy den: 31.12.2015
Den sestaveni ucetni zavérky: 14.5.2016

Datum vzniku spoleénosti: 2441992



Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Géetni jednotky vice nez 20%:

Jméno fyzické osoby, ks Sledované acetni | Minulé ucetni
nazev p?gvnické osoyby Ranas, Sk obdobi obdobi

Podil tj. % podil tj. %
| Ing. Jan Bobovsky Praha 3, Slezska 844/96 51747 29,36 51747 29,36
| Ing. Ctirad Richter Praha 3, Slezska 844/96 b1 722 29,34 51722 29,34
Ing. Jifi Sach Praha 10, Na hroudé 51 51722 29,34 Silir22 29,34

Zmény a dodatky provedené v téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

Druh zmény (dodatku) Datum zmény (dodatku)
Zapis funkce predsedy predstavenstva Ing. Milan Matura 22.7.2015
Obchodni korporace se podfridila zakonu jako celku postupem podle
§ 777 odst.5 zakona ¢.90/2012sb. o obchodnich spole¢nostech a 22.7-2015
druzstvech
Zpusob jednani za spole¢nost : Za spole¢nost jedna vici tietim
osobam predstavenstvo. 15.7.2015

Za spole¢nost podepisuji dva ¢lenové predstavenstva nebo jeden

¢len predstavenstva, ktery k tomu byl pisemné poveéren.

Organizaéni struktura uéetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém uéetnim obdobi:

zadne

Clenové statutarnich a dozoréich organu ke dni uzavérky uéetnich knih:

Funkce Prijmeni Jméno Titul

Predseda predstavenstva Matura Milan Ing.
len prfedstavenstva Richter Ctirad Ing.

Clen predstavenstva Toupalova Zuzana JUDr.

Predseda dozor€i rady Bobovsky Jan Ing.

Clen dozoréi rady Sach Jifi Ing.

Clen dozor¢i rady Pospisil Pavel Ing.

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

Druh zmény (dodatku)

Datum zmény (dodatku)

2. Majetkova ¢i smluvni spoluti¢ast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech

Spoluuéast vyssi nez 20% v jinych spole¢nostech:

Smluvni dohody mezi akcionafi zakladajici rozhodovaci pravo:

Ovladaci smlouvy a smlouvy o prevodu zisku:

nemame

nemame
nemame




3.Zaméstnanci spolecnosti, osobni naklady

tis. K&

Zaméstnanci celkem

Z toho ¢lenu Fidiciho organu

U&etni obdobi Uc&etni obdobi

sledované | predchozi sledované predchozi
Primérny poéet zaméstnancu 11 11 3 3
Mzdové naklady 3 354 4113 1075 1235
Odmény ¢lenim statutarnich organl spole¢nosti 1172 1162 1172 1162
Odmény ¢lenlm dozorgich organl spole¢nosti 0 0 0 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav. poj. 1503 1754 762 812
Socialni naklady 83 89 26 23
Osobni naklady celkem 6112 7118 3 035 3 232

4. Puajéky, uvéry, zaruky a ostatni plnéni poskytnuta ¢lenum statutarnich a dozor¢ich
nebyly poskytnuty

organu




Pouzivané uéetni metody, obecné ti¢etni zasady a zpusoby
ocenovani
Predkladana udetni zavérka spoleénosti byla zpracovana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o

udetnictvi ve znéni pozdéjsich predpisli a na zékladé vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., kterou se stanovi
usporadani, postupy Uctovani a obsah ucetni zavérky pro podnikatele v roce 2015.

1. Informace o odchylkach uc¢etnich metod

Odchylky od metod v souladu s § 7 odst. 5 zakona o Géetnictvi s uvedenim vlivu na majetek a
zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodaieni G&etni jednotky: nemame

2. Zpusob ocenéni

2.1. Ocenéni nakupovanych zasob: nemame
2.2. Ocenéni zasob vytvofenych vlastni ¢innosti: nevytvafime
2.3. Ocenéni DLHM a DLNM vytvofeného vlastni éinnosti: nevytvafime

2.4. Ocenéni cennych papiru a podili, derivatu a ¢asti majetku a zavazku zajisténé derivaty:
Ve sledovaném uéetnim obdobi firma viastnila kratkodobé cenné papiry k obchodovani
(uket 251),které jsou k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu.

2.5. Ocenéni pfichovku zvifat: nemame

3. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny: nestanovujeme

4. Druhy nakladu souvisejicich s pofizenim zasob

4.1. Nakupovanych zasob: nemame
4.2. Zasob vytvofenych vlastni €innosti: nevytvafime
5. Zmény oceriovani, odpisovani a postupu uctovani nedoslo k Zadnym zménam.

6. Opravné polozky k majetku a k pohledavkam

Opravné polozky k obchodnim pohledavkam v souladu s ustanovenim § 26 zakona o Ucetnictvia § 8
a § 8c zakona o rezervach byly tvoreny takto:

tis. K&
Osravnk palogky k: Zustatek k 1.1. Tvorba Zuctovani Zustatek k 31.12.
SRRy 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 2014 | 2015

K zaloham na dl.hmotny majetek 240 240 0 0 0 0 240 240
K dlouhod. finanénimu majetku 0 0 0 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0 0 0 0
Pohledavkam — zakonné celkem 566 549 0 21 17 182 549 388
20% 10 6 0 0 4 6 6 0
33% 0 0 0 0 0 0 0 0
80% 0 0 0 0 0 0 0 0
100% 556 543 0 21 13 176 543 388

Pohledavkam — ostatni 0 0 0 0

7. Odpisovani
7.1. Zpusob sestaveni odpisovych planu pro dlouhodoby majetek
Odpisovy plén acetnich odpisi dlouhodobého hmotného majetku sestavila ucetni jednotka
v internich smérnicich, kde vychézela z predpokladaného opotiebeni zafazovaného majetku
odpovidajiciho béZnym podminkam jeho pouZzivéni, ucetni a dariové odpisy se nerovnaji.

7.2. Pouzité odpisové metody pfi stanoveni dafiovych odpisu
- linearni (pofizenych do 31.12.1995)
- zrychlena

7.3. Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku




Dlouhodoby drobny hmotny majetek od 20-ti do 40-ti tis. K& se UCtuje na ucet 022 a je
odepisovan 50-ti % v roce zafazeni do pouzivani a 50 % v nasledujicim roce (tyka se majetku,
pofizeného od roku 2002). Dlouhodoby drobny hmotny majetek, pofizeny do roku 2002, je
plné odepsan.

8. Prepocet cizich mén na éeskou ménu

Ve sledovaném obdobi spole¢nost prepotitala ziistatky v cizich ménach kurzem vyhlasenym CNB
k 31.12.2015.

9. Zpusob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazkd

Realna hodnota kratkodobych cennych papiril byla k rozvahovému dni stanovena dle
zavére¢nych kurzt uvedenych na oficialnim kurzovnim listku BCP Praha a RM-Systému.

Doplnujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

1. Uvedeni vyznamnych polozek

1518

1:2.

1.3.

1.4.

Komentar ke struktufe tuéetnich vykazu
Nemame

Podstatné polozky pro hodnoceni Géetni jednotky, které nevyplyvaji z i&etnich vykazu
Nemame

Podstatné polozky, které jsou v uiéetnich vykazech kompenzovany
nemame

Rozpis odloZzeného dariového zavazku nebo pohledavky

Odlozena dan z pfijmli se vypogita v piné vysi u dogasnych rozdilt pfi pouziti zavazkové
metody. Pfi vypoétu odloZzeného darového zavazku a odlozené danové pohledavky byla
uplatnéna danova sazba 19 %. Odlozené dariové pohledavky a odloZené dariové zavazky se
kompenzuji v souladu s postupy u&tovani.

Struktura zmény odloZené dariové pohledavky a zavazku: tis K&
Odpisovani
Odlozeny darovy zavazek dlouhodobého | Zména sazby | Celkem
majetku
Pocate¢ni zlstatek 6 033 0 6 033
Zugtovani na vrub vykazu ziski a ztraty 266 0 266
Zuctovani na vrub (ve prospéch) viastniho kapitalu 0 0 0
Koneény zlstatek 6 299 0 6 299
Odlozen4 dafiové pohledavka R‘i;';‘l”z?;f"' opg[:;"'(‘; D;';‘:t‘;e Celkem
Po&ateéni zlstatek 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vykazu ziski a ztraty 0 0 0 0
Zuctovani ve prospéch vlastniho kapitalu 0 0 0 0
Konec¢ny zlstatek 0 0 0 0
1.5. Dlouhodobé bankovni tivéry
tis. K&
Dlouhodobé bankovni tvéry Bézné obdobi Minulé obdobi
Nemame
1.6. Poskytnuté dotace: nemame
1.7. Manka a prebytky zasob: nemame




2. Vyznamné udalosti po datu uéetni zavérky nenastaly
3. Dopliiujici informace o dlouhodobém hmotném a nehmotném majetku
3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku
tis. K&
Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Skupina majetku bézné Minulé bézné minulé bézné minulé Pfiristky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi
Pozemky 82 242 82 242 0 0| 82242 82 242 0 0
Budovy, haly, stavby 221084 219037 | 130782 125662 | 90 302 93 375 2518 472
Samostatné movité véci
a soubory mov. véci 28 605 29379| 27131 27 857 1474 15622 453 1193
Drobny DHM 795 722 679 605 116 117 73 0
Nedokonéeny DHM 580 1561 0 0 580 1561 2973 4 225
Poskytnuté zal. na DHM 240 240 240 240 0 0 0 0
Ocen. rozdil k nab.maj. 1063 1063 850 780 213 283 0 0
3.2. Hlavni skupiny dlouhodobého nehmotného majetku:
tis. K&
Pofizovaci cena Opravky Zlstatkova cena 2
Skupina majetku bézné Minulé bézné |minulé |bézné minulé Priristky | Ubytky
obdobi obdobi obdobi | obdobi | obdobi obdobi
Ocenitelna prava 1807 1807 0 0 1807 1807 0 0
3.3. Hmotny dlouhodoby majetek pofizeny formou finanéniho pronajmu:
Soucet splatek celkem: 0 tis. K&
Zaplaceno k rozvahovému dni: 0 tis. K&
Splatno do jednoho roku: 0 tis. K&
Splatno po jednom roce: 0 tis. K&
3.4. Prirustky a ubytky dlouhodobého hmotného majetku: viz.tabulka 3.1.
3.5. Souhrnna vysSe majetku neuvedena v rozvaze
tis. K&
Bézné obdobi Minulé obdobi
Nazev majetku Pofizovaci cena Nazev majetku Pofrizovaci cena
DHM 1286 | DHM 1302
Celkem 1286 | Celkem 1302
3.6. Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem:
UCetni jednotka eviduje vécna bifemena k hmotnému nemovitému majetku a to vedeni
inzenyrskych siti a pfistupu k nim.
3.7. Pfehled majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Géetnictvi: nemame
3.8. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a téasti:
majetkové cenné papiry: nemame
majetkové ucéasti
Bézné obdobi
Nazev spoleénosti Sidlo PO:/’:I = Typ viiadu h::g:zia i'g’;/ it‘;it:
Tichy spole¢nik 2 250
CELKEM 2 250




4. Pohledavky

4.1. Pohledavky po Ihuté splatnosti

tis. K&
Poget dnii Sledované obdobi Predchozi obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
Do 30 1515 0 319 0
30-60 2 0 0 0
60 — 90 1 0 0 0
90 - 180 0 0 0 0
180 a vice 388 0 610 0
4.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné: nemame
4.3. Pohledavky kryté zastavnim pravem: nemame
4.4. Pohledavky se lhutou splatnosti delSi nez 5 let. nemame
4.5. Pohledavky neuvedené v Rozvaze
Odepsané pohledavky v podrozvahové evidenci v celkove vysi 851 tis. KE
5. Zavazky
5.1. Zavazky po lhuté splatnosti
tis. K&
Poget dnii Sledované obdobi Minulé obdobi
Z obchodniho styku Ostatni Z obchodniho styku Ostatni
do 30 0 0 il 0
30 - 60 0 0 0 0
60 - 90 0 0 0 0
90 - 180 0 0 0 0
180 a vice 0 0 0 0
5.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné: nemame
5.3. Zavazky kryté zastavnim pravem: nemame
5.4. Zavazky se lhutou splatnosti delSi nez 5 let: nemame

5.5. Zavazky neuvedené v rozvaze:

nemame

5.6. Penzijni zavazky: nemame

5.7. Splatné zavazky pojistného na socialni zabezpeceni: nemame

5.8. Splatné zavazky vefejného zdravotniho pojisténi: nemame

5.9. Dariové nedoplatky: nemame

5.10. Soudni spory:

Spole&nost eviduje ve sledovaném obdobi vi¢i sobé jeden probihajici soudni spor:

Zaloba o zaplaceni &astky 35 541 tis. K& podana dne 13.10.2003, proti spolecnosti LCS Holding,
a.s. a dvéma byvalym &leniim statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s., spravcem konkurzni
podstaty KRAS-HAKA Brno, a.s. Zalovana strana, spoleénost LCS Holding, a.s., potazmo jeji
pravni nastupci, spole¢nosti NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s., se 0 existenci této zaloby
dozvédali az v éervnu roku 2005. Pfi nafizeném prvnim jednani v bifeznu 2006 Zalobce nepfedIozZil
dostate¢né dilkazy a fizeni bylo odro&eno na neurcito. V zafi 2006 byla Zaloba zamitnuta a
salobce se nasledné odvolal. V odvolacim fizeni dne 28.2.2008 zrusil Vrchni soud v Olomouci




rozsudek soudu prvniho stupné a vratil v&c k novému projednani. Termin jednani byl stanoven na
27.11.2008. Na jednani 27.11.2008 byla Zaloba CasteCnym rozsudkem proti spole&nostem
NYCOM a.s. a Asseco Solutions, a.s. znovu zamitnuta a zalobce se opét odvolal. Vrchni soud
v Olomouci bez nafizeni jednani dne 18.11.2009 opét rozsudek soudu prvni instance zrusil a vratil
véc k novému projednani s tim, Ze uéinil zavér o nejasnosti petitu. Dne 10.2.2010 Krajsky soud
v Brné vyzval Zalobce aby opravil petit Zaloby a nasledné 20.5.2010 Zalobu usnesenim odmitl
postupem dle § 43 o.s.f. Zalobce se proti tomuto usneseni opét odvolal k Vrchnimu soudu
v Olomouci, ktery nasledné dne 30.9.2010 rozhodl, ze se Zaloba neodmita a vratil tak véc zpét ke
Krajskému soudu v Brné. Krajsky soud v Brn& dne 20.7.2011 usnesenim pripustil zménu a
upfesnéni petitu Zaloby. Proti tomuto postupu soudu se odvolali Zalovani, byvali ¢lenové
statutarnino organu KRAS-HAKA Brno, a.s.. Vrchni soud v Olomouci tato odvolani usnesenim ze
dne 19.1.2012 odmitl a spis byl vracen Krajskému soudu v Brné k dal§imu Fizeni. Krajsky soud
v Brné svym usnesenim ze dne 2.9.2014 pfipustil, v disledku postoupeni pohledavky, zménu
v osobé Zalobce, kterym se stala spole¢nost DANTOS LTD, reg. ve Velké Britanii. Po jednani
konaném dne 2.4.2015 Krajsky soud v Brné znovu rozhodl o zamitnuti Zaloby v plném rozsahu
proti spoleénostem NYCOM a. s. a Asseco Solutions, a.s. V soudasné dobé probiha odvolaci
fizeni u Vrchniho soudu v Olomouci, kdyz byla proti rozsudku podana odvolani ze strany Zalobce i
obou byvalych ¢lent statutarniho organu KRAS-HAKA Brno, a.s.. Spoleénost vytvorila v obdobi
2015 rezervu ve vysi 1,400 tis. K&.

6. Viastni kapital

6.1. ZvySeni nebo snizeni viastniho kapitalu: neni

6.2. Rozdéleni zisku, pfip. zpusob thrady ztraty pfedchazejiciho uéetniho obdobi:

Spole¢nost za rok 2014 vykazala hospodaisky vysledek ve vysi 4.987.408,80 K&. VH rozhodla o
rozdéleni takto:

Cast ze zisku ve vys$i 4.519.908,- K¢ schvdlila k rozdéleni mezi akcionafe, tj. pouzit na vyplatu
dividend akcionafim a zbyvaijici ¢ast ze zisku ve vy$i 467.500,80 K& prevést na uéet nerozdéleného
zisku minulych let.

Valna hromada rozhodla o zruseni rezervniho fondu spole&nosti a to tak, ze ziistatek Gé&tu
rezervniho fondu v celkové vysi 35.255.282,40 K& prevadi na uéet nerozdéleného zisku minulych let.

6.3. Zakladni kapital

Bézné obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhuta
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K& 0
Minulé obdobi
Druh akcii Pocet akcii | Nominalni Nesplacené |Lhuta
hodnota akcie splatnosti
Na jméno, listinné, neregistrované 2 259 954 78,-K¢ 0
7. Rezervy
tis. K&
Minulé obdobi Bézné obdobi
Druh rezervy Zustatek | Tvorba | Cerpani | Zustatek k | Tvorba | Cerpani | Zustatek k
k1.1. 31.12. 31.12.
Zakonné rezervy 0 0 0 0] 1203 0 1203
Ostatni rezervy 1150 0 0 1150 1400 0 2 550
Rezerva na dan z piijmu 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 1150 0 0 1150 2603 0 3753




8. Vynosy z bézné ¢innosti

tis. K&
Sledované obdobi Minulé obdobi
Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi | Celkem | Tuzemsko | Zahraniéi
Trzby za prodej zboZzi 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje vlastnich vyr. 0 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 39 417 39 417 0| 39238 39238 0
Cerpani rezerv 0 0 0 0 0 0
Ostatni vynosy 738 738 0 1942 1112 0
Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0
Celkem 40 155 40 155 0| 40350 40 350 0
9. Celkové vydaje na vyzkum a vyvoj
nemame
10. Udaje o pfeménéach spoleénosti:
Ve sledovaném obdobi nedoslo k pfeméné spole¢nosti
11.0dmény statutarnimu auditorovi
tis. K&

Povinny audit 90
Jiné ovérovaci sluzby 0
Darové poradenstvi 0
Jiné neauditorské sluzby 0




Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

Sestaveno dne: Sestauvil:

14.5.2016 Z. Richterova

tis. Ké
Polozka Slozka vilastniho kapitalu Bézné obdobi | Minulé obdobi
Vlastni kapital 244 644 244 406

A. Zakladni kapital zapsany v OR (411)
A.1. Pogateéni zlstatek 176 276 176276
A.2. ZvySeni 0 0
A.3. Snizeni 0 0
A4. Koneény zustatek 176 276 176 276
B. Zakladni kapital nezapsany v OR (419)
B.1. Pocatecni zistatek 0 0
B.2. Zvyseni 0 0
B.S. Snizeni 0 0
B.4. Koneény zlstatek 0 0
C. Vliv vlastnich akcii a podilu na ZK (252)
c. Podateéni zlistatek A. + B. (411 + 419) 176 276 176 276
C2 Podgateéni zustatek uétu 252 13 483 140 15436 374
c3. Zmeéna stavu uctu 252 1464 243 -1 953 243
c.A4. Koneény zustatek Gétu 252 14 947 838 13 483 140
D. Emisni azio
D.1. Podateéni ztistatek 0 0
D.2. ZvySeni 0 0
D3 Snizeni 0 0
D.4. Koneény zustatek 0 0
E. Rezervni fondy
EA Pocateéni ztistatek 35255 36719
E.2 ZvySeni 0 0
E.3. SnizZeni 35255 1464
E4 Koneény zustatek 0 35255
F. Ostatni fondy ze zisku
E.1. Poé&ateéni zlstatek 0 0
E2. ZvySeni 0 0
E.3. Snizeni 0 0
E4. Koneény zustatek 0 0
G. Kapitalové fondy
G.1. Pocatecni zustatek 1672 1672
G.2. Zvyseni 0 0
G.3. Snizeni 0 0
G4. Koneény zustatek 1672 1672
H. Rozdily z precenéni nezahrnuté do vysledku hospodareni
H. Podateéni ztstatek 0 0
H.2. Zvyseni 0 0
H3. Snizeni 0 0
H.4. Koneény zustatek 0 0
1. Zisk ucetnich obdobi (428 + DAL 431)
I.1. Podateéni zlustatek 25 815 22 759
1.2. Zvyseni 35 797 3 056
1.3. Snizeni 0 0
1.4. Koneény zustatek 61612 25 814
AL Ztrata ucetnich obdobi (429 + MD 431)
J1 Podateéni zustatek 0 0
J.2 Zvyseni 0 0
JEa Snizeni 0 0
J.4. Koneény zustatek 0 0
K. Zisk / ztrata za bé&zné ucetni obdobi po zdanéni +6 084 +4 987

Podpisovy zéznaﬁg&ta@&n’po organu :]éétni

jednot

ky:
162 27 Praha 10 - Hostivaf

Pravni forma ucetni
jednotky:

Predmét podnikani:

akciova spole¢nost pronajem nebytovych prostor

Osoba odpovédna za ucetnictvi (jméno a podpis)




Vyroéni zprava spole¢nosti
NYCOM a. s.
za rok 2015

4,

Zprava auditora

V rozsahu zprava auditora, komentar ke zpravé auditora



R — audit, s. r. o.

140 00 Praha 4, Olbrachtova 1980/5, Kr¢

tel.: 731 692 459; e-mail: info@r-audit.cz
zapsina v obchodnim rejstiiku MS Praha oddil C, vloZzka 20496, od 31. kvétna 1993, &islo auditorského opravnéni 124

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Auditorska zprava pro akcionare spole¢nosti NYCOM a.s.
se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC 102 27, IC: 4527 16 07

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti NYCOM a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015,
vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2015 a pfilohy této Gletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spoletnosti NYCOM a.s. jsou uvedeny
v bodé¢ 1. prilohy této ucetni zaverky.

Odpovédnost statutdarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutdrni organ spole¢nosti NYCOM a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni zavérky, ktera podava vémy a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gi¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naSeho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito piedpisy jsme povinni dodrzovat
etické pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze udetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postupti k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a tidajich zvetejnénych
vucetni zavérce. Vybér postupi zdvisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné
(materidlni) nespravnosti udaji uvedenych v uCetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou. Pf
vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni uletni zavérky
podavajici vé€rny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k G¢innosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti
pouzitych ucetnich metod, pfiméfenosti uCetnich odhadf provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
Ucetni zévérky. Jsme pfesvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateny a vhodny
zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nizoru ufetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti NYCOM a.s.
k 31.12.2015 a néakladi, vynosii a vysledku jejiho hospodafFeni za tudetni rok kondici 31.12.2015
v souladu s ¢eskymi u¢etnimi piFedpisy.




OSTATNI INFORMACE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo Uletni zdvérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti.

Na&3 vyrok k cetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny zvlastni vyrok.
Pfesto je v3ak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s u¢etni zavérkou ¢i nadimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi béhem ové&fovani uetni zavérky,
zda je vyro¢ni zprdva sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialn€) nespravné. Pokud na zékladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni
zjiSténé skutecnosti uvést v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili

ZPRAVA O ZPRAVE O VZTAZICH

Ovefili jsme vécnou spravnost Gidaji uvedenych ve zpravé o vztazich spole¢nosti NYCOM a.s. za rok koné&ici
31. 12. 2015. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spoleénosti NYCOM a.s. Nasim
ukolem je vydat na zéklad€ provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s AS & 56 Komory auditori Ceské republiky. Tento standard vyzaduje,
abychom pldnovali a provedli ovéfeni scilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predev§im na dotazovani pracovnikii spole¢nosti
a na analytické postupy a vybérovym zptisobem provedené provéieni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéreni
poskytuje nizsi stuperi jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zikladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skute¢nosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zpriva
o vztazich spole¢nosti NYCOM a.s. za rok kondici 31. 12. 2015 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti.

Misto a datum vypracovani zpravy:
V Praze, dne 31. 5. 2016

Auditorska firma: R — audit, s.r.o. Statutarni apditor: Ing. Tomas$ Valder
Opravnéni KA CR & 124 )% Opravnéni KA CR & 2153

Sidlo spole¢nosti: Praha 4, Olbrachtova 1980/5 Al Mg
. Wlk/ 3
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Zprava o vztazich



Vyroéni zprava spoleénosti

NYCOM a. s.
za rok 2015
ZPRAVA O VZTAZICH
zpracovana dle ustanoveni § 82 zikona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druistvech (dale
jen ,ZOK*)

1. Definice osob a zpusob ovladani

V souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZOK predklada predstavenstvo NYCOM a. s. zpravu o
vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za uplynulé idetni obdobi, tj. za rok 2015. S odkazem na ustanoveni § 74 ZOK
jsou pro tcely této zpravy osoby vymezeny takto:

Ovladana osoba:
NYCOM a. s, se sidlem Praha 10, Radiova 1122/1, PSC: 102 27, IC: 4527 16 07 (dale jen ,,Spolenost*)
Ovladajici osoby:

Vzhledem ke skute¢nosti, ze akcie Spole¢nosti jsou vydany jako kmenové akcie na jméno v listinné
podobé, predstavenstvo konstatuje, ze mezi akcionafi neni osoba, ktera by nakladala samostatné
s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim alespoii 40% vsech hlast, aviak s pfihlédnutim
k ustanoveni § 75 odst. 3 ZOK lze povazovat za ovladajici osoby nasledujici fyzické osoby:

Ing. Jan Bobovsky, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 10.3.1961,
Ing. Ctirad Richter, bytem Praha 3, Slezska 96, nar. 16.8.1961,
Ing. Jifi Sach, bytem Praha 10, Na hroudé 51, nar. 13.7.1960,
Ing. Pavel Pospisil, bytem Praha 4, Postupicka 1, nar. 26.6.1963,

které ke dni 31.12.2015 nakladali s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim vice jak 97% vsech
hlasii ve Spole¢nosti s tim, Ze tyto osoby byly a jsou zarove &leny organii Spole¢nosti.

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami:

Ze vsech informaci, které jsou pfedstavenstvu Spolecnosti dostupné, uvedené ovladajici osoby
Spolecnosti dale pfimo ¢i nepiimo neuplatiiuji rozhodujici vliv v jinych osobach s vyjimkou Ing. Jana
Bobovského, ktery je, dle svého prohlaseni, jedinym akcionafem spoleénosti Béloveské lazné, a.s. s tim,
Ze s touto spole¢nosti nemé ovladana spole¢nost Zadné smluvni ani jiné vztahy.

Zpusob ovladani
Ovladajici osoby mohou uplatiiovat rozhodujici vliv ve Spole¢nosti jednak prostiednictvim valné
hromady a dale pak prostfednictvim jednotlivych ovladajicich osob, které jsou ¢leny piedstavenstva a

dozor¢i rady Spole¢nosti.

Piehled jednani u€inénych v uplynulém uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo
v zdjmu ovladajicich osob, tykajici se majetku, ktery piesahuje 10% vlastniho kapitilu Spole¢nosti

V Gcetnim obdobi roku 2015 nebyla ucinéna zadna shora uvedena jednani na popud & v zajmu
ovladajicich osob a tedy ovladané osob& nevznikla Gjma.
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Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobami ovladajicimi

V ucetnim obdobi roku 2015 nebyly mezi ovladanou a ovladajicimi osobami uzavieny zadné nové
smlouvy. Dale jsou uvedeny smlouvy, které byly uzavieny mezi ovladajicimi osobami a ovladanou
osobou, resp. jejimi pravnimi predchidci pred uGcetnim obdobi roku 2015 a u nichz dochazelo ke
vzajemnému plnéni v prib&éhu roku 2015, a to: Smlouva o najmu bytu ze dne 1.2.1993 (manzelé
Richterovi), Pracovni smlouva ze dne 1.7.1994 (Ing. Ctirad Richter), Pracovni smlouva ze dne 1.1.1997
(Ing. Pavel Pospisil), Smlouva o vykonu funkce ¢lena piedstavenstva ze dne 30.6.2014 (Ing. Ctirad
Richter) a Smlouvy o vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady ze dne 30.6.2014 (Ing. Jan Bobovsky, Ing. Jifi
Sach a Ing. Pavel Pospisil).

Piedstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, ze vySe zminéna vzajemna plnéni byla poskytovana na zakladé
existujicich smluvnich vztaht, které byly uzavieny za obvyklych podminek a Ze ovladané osobé
nevznikla z téchto smluv a vyplyvajicich vztaht zadna Gjma.

V Praze dne 30.3.2016

Sl ey — Y./

\ o /
......................................................................................... L T
Ing. Milafi Matura Ing. Ctirad Richter JUDr. Zu&ana Toupalova

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti
a stavu jejiho majetku

prostfednictvim vyro¢ni zpravy za rok 2015 Vam predkladame informace o déni v akciové
spole¢nosti NYCOM za uplynuly rok. Predstavenstvo spoleénosti pokracovalo v roce 2015 v plnéni
zakladnich ukoll a ¢innosti uréenych schvalenou strategii spole¢nosti.

Vedeni spole¢nosti se soustiedilo zejména na pInéni tkoll vyplyvajicich ze zakladniho predmétu
¢innosti spole¢nosti, tj. spravé a pronajmu své hlavni nemovitosti, arealu Radiova v Praze 10 a objektu
Slezska v Praze 3.

| pres vliv véeobecné recese, obsazenost ploch v arealu v roce 2015 byla na urovni 80ti procent.

V oblasti stavebnich praci — opravy, spole¢nost se zaméfila na pokra¢ovani oprav hlavnich vnitro
arealovych siti. V pribéhu roku 2015 byly zahajeny prace na opravach rozvodl studené a pozarni vody v
obj. 206 — suterén — Il. etapa, dale byly provedeny opravy kanaliza¢nich stoupacek v obj.202, opravy
stoupacich kamenin v obj.201, opravy lezatych rozvodl( ve strojovnach vzduchotechniky v obj.204 a
probéhla Uprava vymeénikové stanice — automatické dopliiovani vody v obj.213. Dale byla provedena
oprava vnitro arealového parkového a pouliéniho osvétleni.

V oblasti stavebnich praci — investice, spole¢nost rozhodla o vyménach vytahl z divodu velké
finan&ni naroénosti oprav vyplyvajicich z inspekénich prohlidek. Ve vybé&rovém fizeni bylo poptano pét
firem, nasledn& na dodavku byla vybrana firma KONE. Jednalo se o dodavku 5ti kust vytahu a to tfi
osobnich a dvou nakladnich — obj. 201,202,211. Zahajeni realizace 11/2015, ukon&eni 02/2016. Celkova
cena investice 4,160,-Mio bez DPH.

Dale v oblasti investic byla provedena vyména zastaralé ustfedny EPS z roku 2001 za novou a
zakoupen zahradni traktor.

V oblasti najemnich smluv doslo k narlistu pronajatych ploch a to fi HPV o obj. 205-dilny o
vymeéfe 146m2 za cenu 21.170,-K¢&/meésic od 1.5.2015 a dale o obj. 212-sklad o vyméfe 185m2 za cenu
24.660,-K&/mésic od 1.6.2015.

Zatatkem roku bylo zahajeno jednani o nové najemni smlouvé s firmou Isotrend jejiz platnost
byla do konce roku 2015. K uzavfeni smlouvy nedos$lo i vlivem k pfipravované zméné ve vedeni firmy
Isotrend, nasledné byl podepséan dodatek k zakladni smlouvé do 06/2016. Jednani pokraluiji.

Koncem roku 2015 bylo zahajeno jednani o nové najemni smlouvé s firmou IMMUNOTECH s.r.o.
které najemni smlouva konéi 12/2017. Jednani pokracuiji.

V arealu Slezska byla provedena uprava prostor pro Skolu jazyki Glossa a pronajat prostor v bud
A 2. P vpravo. Dale byla provedena rekonstrukce pfipojky vody a provedena oprava sklepnich prostor
budovy A.

V pribéhu roku také probihaly dal$i drobnéj$i opravy a rekonstrukce v objektech arealu Radiova
a Slezska.

S odkazem na prislu$na ustanoveni zakona ¢. 134/2013 Sb., na zakladé kterého doslo ke zméné
formy akcii z akcii na majitele na akcie na jméno, bylo i v prib&hu roku 2015 provadéno vyznaceni zmén
na akciich spolu se zapisem do seznamu akcionarl. Dle evidence spole¢nosti zbyva 1,15% akcii, které
nebyly dosud pfedlozeny k vyznaceni zmén.

Spoleénost v roce 2015 diky stabilnimu vyvoji svého hospodareni v hlavnim pfedmétu Cinnosti
dosahla kladného provozniho i finan&niho vysledku.
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Majetek spolecnosti je ke konci roku 2015 tvofen nemovitym majetkem - objekty v arealu
Radiova a objektem Slezska, pozemky v k.u. obce Dobiejovice, dlouhodobymi finanénimi investicemi,
pohledavkami v rizném stupni likvidity a finanénim majetkem v pokladné a na b&znych, investiénich a
terminovanych Gctech a kratkodobymi cennymi papiry k obchodovani.  Spoleénost nema bankovni

avery.
Hlavni ekonomické udaje:

Ve srovnani s rokem 2014 v tis. K&

Ukazatel Rok 2014 Rok 2015 2014%
Trzby z prodeje sluzeb 39 238 39 417 100%
Trzby z prodeje DLHM 160 5 3%
Vykonova spotieba 17 970 17 301 96%
Osobni naklady k) 6112 86%
Dané a poplatky 262 217 83%
Odpisy 6 197 6 127 98%
Ostatni provozni naklady 19 1476 7768%
Ostatni provozni vynosy 69 255 370%
Provozni vysledek hospodareni 7 891 5952 75%

Spole¢nost za rok 2015 vykazala hospodaisky vysledek ve vysi 6.084.235,96 K&, ktery je tvoren
provoznim vysledkem hospodareni ve vysi 5 952 tis. K& a ziskem z finanénich operaci ve vysi 1 927 tis.
KE. Na vykazany hospodaisky vysledek mél vliv zejména zisk z prodeje a precenéni kratkodobych
cennych papirti k obchodovani a déle také odloZzena a splatna dan z pfijml ve vysi 317 tis. K& a 1 478 tis.
Ke.

Navrh predstavenstva na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2015:

Predstavenstvo navrhuje vypofadat hospodarsky vysledek za rok 2015, kdyz uhrnna vy$e vykazaného
zisku za rok 2015 po zdanéni predstavuje ¢astku v celkové vysi 6.084.235,96 K¢, takto:

Cast ze zisku ve vysi 4.468.130,- K& schvalit k rozdéleni mezi akcionare, ktefi jsou viastniky 2.234.065 ks
akcii s pravem na vyplatu dividendy, tj. pouzit na vyplatu dividend akcionafim zapsanym v seznamu
akcionaru, a zbyvajici ¢ast ze zisku ve vysi 1.616.105,96 K& prevést na Uéet nerozdé&leného zisku
minulych let.

V Praze dne 24.5.2016

.............................

JUDy. Zuzana Toupalova
¢len predstavenstva

Ing. Ctirad Richter
¢len predstavenstva

predseda predstavenstva



